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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AL COMUNEI ROMOS, JUDETUL HUNEDOARA
LOCALITATILE ROMOS, VAIDEI, PISCHINTI, ROMOSEL, CIUNGU MARE

I. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare
si utilizare a constructiilor pe intreg teritoriul localitatii - in cazul Regulamentului aferent Planului
Urbanistic General (PUG).

Regulamentul Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic General expliciteaza si
detaliaza prevederile cu caracter de reglementare.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si se aproba de cétre Consiliul local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate
cu prevederile Legii nr. 50/1991- republicat.

Atat Planul Urbanistic General cat si Regulamentul Local de Urbanism au fost aprobate
cu Hotararea Consiliului Local Romos nr. din .

Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri Urbanistice Zonale)
pentru parti componente ale localitatii se schimbd conceptia generald care a stat la baza
Planului Urbanistic General aprobat pentru Comuna Romos, este necesard modificarea
Planului Urbanistic General, conform legii.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor modificari ale Planului
Urbanistic General si implicit, ale Regulamentului Local de Urbanism, se poate face numai cu
respectarea filierei de avize-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.

2. Baza legala

La baza Regulamentului Local de Urbanism stau in principal: Legea nr. 50/1991
privind autorizarea executdrii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor
(republicatd), HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
Ordinul MDRL nr. 839/2009 privind formularele, procedura de autorizare si continutul
documentatiilor, precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare
domeniului.

Regulamentul Local de Urbanism detaliazd prevederile Regulamentului General de
Urbanism in conformitate cu conditiile specifice localittii.

in cadrul Regulamentului Local de Urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii: Planurile de
Amenajare a Teritoriului National, Planuri de amenajare a unor teritorii zonale, Planul de
Amenajarea Teritoriului Judetean, Planuri Urbanistice Zonale sau de detaliy aprobate,
intocmite anterior elaborarii Planurilor Urbanistice Generale.
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Prezentul Regulament este intocmit pe baza Planului Urbanistic General proiect nr.
187/2010, elaborat de catre S.C. ABSOLUT DESIGN S.R.L. DEVA.

3. Domeniul de aplicare

3.1. Planui Urbanistic General impreund cu Regulamentul Locat de Urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructilor pe orice categorie de
terenuri, atét in intravilan cat si in extravilan, in limitele teritoriului administrativ al localitatii. Se
excepteaza constructiile si amenajdrile cu caracter militar si special, care se autorizeazi sl se
executa in conditiile stabilite de lege. Intravilanul este format din suprafetele de teren destinate
constructiilor si amenajarilor din localitate - trup de baza si trupuri izolate.

Autorizarea directd a executdrii constructiilor pe teritoriul intravilan si extravilan al
localitétilor rurale se va face de cétre autoritatile administratiei publice locale potrivit
competentelor stabilite de Legea 50/91 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor
$i unele masuri pentru realizarea locuintelor, de Legea administratiei publice locale nr. 69/91
(republicata) .

Legea 50/91 (republicata) art. 4. prevede:
Autorizatia de construire se elibereaza de catre delegatiile permanente ale consiliilor
judetene sau de primari dupé cum urmeaza;

a. Delegatiile permanente ale consiliilor judetene cu avizul primarilor, pentru investitiile
care se aproba de catre Guvern; pentru lucrérile publice, l&casurile de cult, constructiile pentru
industrie, comert, prestéri servicii, social-culturale si speciale, care se execut la sate; pentru
constructiile si lucrérile de orice fel, care se executd in extravilanul localitatilor, cu exceptia celor
mentionate la lit. d.

b. Primarii_comunelor pentru constructiie de locuinte si anexele gospodaresti ale
acestora, din satele componente, precum si pentru anexele exploatdrilor agricole situate in
extravilan. Se excepteazd de la autorizare anexele cu caracter temporar ale exploatirilor
agricole, situate in extravilan.

3.2.Intravilanul aprobat conform legii si figurat in plansa de REGLEMENTARI a Planului
Urbanistic General, va fi marcat pe teren, prin borne, potrivit Legii cadastrului st publicitatii
imobiliare nr. 7/1996.

3.3.Zonificarea functionala a localitétii se stabileste in functie de categoriile de activitati
pe care le cuprinde localitatea si de ponderea acestora in teritoriu, in conformitate cu
prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei, stabilitd printr-o documentatie de
urbanism, sau daca zona are o functiune dominant? traditionald caracterizata de tesut urban si
conformare spatiala proprie.

Conditia de amplasare a constructiilor in funclie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt :

constructii administrative

- sediu priméarie - amplasament : in zona centrala

- sedii de partid - filiale - amplasament: in zona centrald sau pe principaiele artere de
circulatie

- sedii de birouri - amplasament. in zona centrald, pe principalele artere de
circulatie sau in zone de interes

constructii comerciale

- comert nealimentar - amplasament: in zonele de interes comercial

- magazin general - amplasament : in zona centrald

- comert alimentar - amplasament. in zonele de interes comercial - se va evita
amplasarea in zonele puternic poluate



- alimentatie publicd - amplasament. in zona rezidentiald sau zonele de interes
comercial - se admite amplasarea la parterul locuintelor numai in conditiile asigurérii izolrij
totale a aburului, mirosului si zgomotului

- servicii - amplasament: in zona centrald, rezidentiald, comerciala :

- se interzice amplasarea atelierelor poluante in zona de locuit

constructii de cult

- lacaguri de cult - amplasament; aliturarea de lacage de cult noi in incinta sau in
vecinatatea monumentelor istorice se va face cu respectarea prevederilor legale

- cimitire - amplasament: la marginea localitiétii - extinderea cimitirelor se va face cu
respectarea prevederilor legale (50 m de la limita cimitirului ia limita lotului).

constructii de invatiméant

- Invatdmant prescolar (gradinitd) - amplasament. - in zonele rezidentiale, distanta
maxima de parcurs 500 m

- scoli primare, scoli gimnaziale - amplasament: - in zonele rezidentiale, distanta
maxima de parcurs 1000 m

constructii de sanatate

- dispensar rural (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de
nasteri, farmacie) - amplasament: independent sau in cadrul unor constructii pentru sanatate
sau locuinte - se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare

- alte unitdti: farmacii - amplasament: in cadrul unor constructii pentru s&natate sau
independent, in functie de profilul unit4tii

- crege §i cresge speciale pentru copii - amplasament: in cadrul unor constructii publice
sau locuinte

- se interzice amplasarea in vecinatatea surselor de poluare

- se recomanda amplasarea in zone de relief si cadru natural favorabil

constructii de turism

- pensiune, motel, vile — amplasament in zone nepoluate

- bungalow-uri - amplasament in perimetrul campingurilor, satelor de vacanta sau
spatiilor complementare unitatilor hoteliere

- cabane — amplasament fn zone montane, rezervatii naturale sau altor obiective de
interes turistic

- campinguri, sate de vacantd — amplasament in locuri pitoresti cu microclimat favorabil,
ferite de zgomot si de alte surse de poluare precum si orice alte elemente care ar pune in
pericol securitatea turigtilor (linii de Inalta tensiune, zone inundabile, alunecri de teren)

constructii de locuinte

- amplasament: se vor evita amplasamentele in vecindtatea surselor producatoare de
noxe, zgomote puternice gi vibratii

Zonificarea functionald a localitatii este evidentiatd in plansele de reglementari ale
Planului Urbanistic General; pe baza acestei zonificiri se stabilesc conditile de amplasare si
conformare a constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale.

3.4. impartirea teritoriului in unitati teritoriale de referinta se face conform plansei
cuprinzédnd delimitarea unit&tilor teritoriale de referint care face parte integrantd din
Regulament; unitatea teritoriald de referintd este o reprezentare conventionald cuprinzand o
zond a teritoriului urban cu o functiune predominants, omogenitate functionala, caracteristici
morfologice unitare, sau pentru care sunt necesare planuri urbanistice zonale sau de detaliu.

Unitatea teritoriaia de referintd (UTR) se delimiteaza prin limite fizice existente in teren
(strazi, limite de proprietate, ape, etc.) si poate cuprinde o intreagd zona functionald, mai muite
subzone din cadrul aceleiagi zone functionale sau din zone functionale diferite i este suportul
grafic pentru exprimarea prescriptiilor corelate cu propunerile pieselor desenate.

Teritoriul Comunei Romos cuprinde cinci localitati: Romos — localitate resedinta,
Vaidei, Pischinti, Romosel si Ciungu Mare. Acesta este impartit conventional in unitati teritoriale
de referinta astfel:



C - zona centrald (zona construitd protejata CP)

Lr, L (Lrp) - unitati teritoriale de locuit (locuinte in zone de protectie)

Is (Isp) - zaona institutii publice si servicii (institutii publice in zone de protectie)
A - zona unitati agricole

Ip - Zona mica industrie si prestari servicii

GC - zona de gospodarie comunald si cimitir

TE - Zona pentru echipare tehnico-edilitara

P - zona sport , agrement si perdele de protectie

CcC - zona pentru cdi de comunicatie si construciii aferente

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pdstrarea integrititii mediului gi protejarea patrimoniului
natural si construit

4.1. Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan se supune prevederilor art. 3. din Regulamentul General de Urbanism:

Autorizarea executérii constructilor si amenajarilor de pe terenurile agricole din
extravilan este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

Autoritatile administratiei publice tocale vor urméri la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectata constructiiior, spre a evila prejudlcnerea activitatilor
agricole.

In conformitate cu Legea nr. 18/91 si Legea nr. 50/91 republicata, pe terenurile agricole
din extravilan pot fi autorizate numai constructiile care servesc activitatite agricole (ad&posturi
pentru animale si spatii de depozitare a recoltelor si utilajelor agricole), firs a primi o delimitare
ca trup al localitatii. in aceasta categorie nu pot fi incluse constructille de locuinte, garaje sau
alte amenajari cu caracter permanent.)

o Utilizari permise

Lucrarile de utilitate publica de interes national sau local, admise in conditiile Legii nr.
18/1991. art. 71 alin. 2, pe baza unor documentatii specifice, aprobate de organismele
competente conform legii.

Lucrarile prevazute conform Legii nr. 50/1991 (republicata).

o Utilizari permise cu conditii

Retelele tehnico-edilitare se ampiaseaza, de regula, grupat, in imediata apropiere a
cailor de comunicatie (Legea nr. 18/1991 art. 81).

Constructiile care prin natura si destinatie nu pot fi incluse in intravilan, conform
prevederilor art. 70 din Legea nr. 18/1991, vor avea procente minimale de ocupare a terenului
si se vor autoriza in urma obtinerii acordului de mediu, emis de autoritatea competentd, in
conditiile Legii nr. 137/1995 (art. 8 si Anexa Il).

Constructile civile vor fi amplasate la minimum 2400 m de limita obiectivelor speciale
apartindnd MApN, Mi si SRI.

¢ Utilizari interzise

Nu se admit constructii pe terenuri de clasa | si Il de calitate, terenuri amenajate cu
lucrari de imbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi ( Legea nr. 18/1991 art. 17).

Terenurile agnco!e din extravilan sunt evidentiate in plansa de INCADRARE N
TERITORIUL ADMINISTRATIV a Planului Urbanistic General.

Se interzice consiruirea de incineratoare de desewi pe teritoriul administrativ al
judetului Hunedoara, conform strategiei si planului de dezvoltare al judetului Hunedoara, pe
perioada 2006,2007-2013

4.2. Schimbarea destinatiei terenurilor agricole din intravilan in vederea autorizarii
constructiilor se realizeaza in conditiile art. 4. din Regulamentul General:



Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permiss
pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitétii, cu respectarea conditiilor
impuse de lege si de prezentul regulament.

Autorizarea prevazutd la aliniatul (1) se face cu respectarea normelor stabilite de
Consiliul Local pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor
obiective:

Completarea zonelor centrale, potrivit conditilor urbanistice specifice impuse de
caracterul zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

Valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico - edilitare.

Amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico - edilitare aferente acestora
in ansambluri compacte.

(3) Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol temporar sau definitiv, conform legii.

Intravilanul localitatii reprezintd suprafata de teren compactd sau in trupuri a unei
localitati, ocupaté sau destinata constructiilor si amenajarilor legal aprobate.

e Utilizari permise

Toate tipurile de constructii si amenajéri care indeplinesc conditiile impuse de lege si de
prezentul Regulament.

o Utilizari permise cu conditii

- Constructii in localitati situate in zone protejate datoritd sensibilitatii zonelor geografice
in care sunt amplasate (zone montane, rezervatii ale biosferei, rezervatii de arhitectura).

o Utilizari interzise

Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin
documentatii aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv, pentru alte
obiective.Destinatia acestor terenuri este reprezentata in plansa REGLEMENTARI a Planului
Urbanistic General.

4.3. Autorizarea executédrii constructiilor si amenajérii pe terenurile cu destinatie
forestiera din extravilanul si intravilanul localitéti se supune prevederilor art. 5 din
Regulamentul General de Urbanism:

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajérilor pe terenuri cu destinatie forestiera
este interzisa. in mod exceptional cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se
pot autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatérilor silvice si culturilor
forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete
cat mai mici din cultura forestiera.

Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la
liziera padurilor cu avizul conform al Ministerului Apelor, P&durilor si Protectiei Mediului si al
Ministerului Turismului.

Delimitarea pe judet a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilita, in conditiile legii, de
catre organele de specialitate ale administratiei publice, se comunici Consiliului Judetean prin
ordinul ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului.

o Utilizari permise

Lucrari de utilitate publicé de interes national si local prevazute de legea nr. 26/1996 -
Codul silvic la art. 54 si 74.

e Utilizdri permise cu conditii

Constructii si amenajari specifice forestier (cantoane silvice, drumuri si cai ferate
forestiere, fazanarii, pastravarii, etc.)

Constructii pentru turism, amplasate numai la liziera padurii

o Utilizari interzise

Orice fel de constructii si amenajari cu exceptia celor prevazute de lege (Codul silvic art.
54 si art. 74).

Suprafetele imp&durite sunt puse in evidenta in plansele de incadrare in tritoriu sau
/si de reglementari urbanistice ale Planului Urbanistic General.



4.4. Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de
apa, precum si in zona de protectie a platformelor meteorologice se realizeazé in conditiile
respectarii prevederilor art. 7. din Regulamentul General de Urbanism:

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de ap3 si
este interzisa, cu exceptia lucrérilor de poduri, lucrarilor necesare céilor ferate si drumurilor de
traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrérilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea executdrii lucrarilor prevazute la aliniatul (1) este permisa numai cu avizul
primarului si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea méasurilor de aparare a
constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii
apelor de suprafatd si subterane, de respectare a zonelor de protectie fatd de malurile
cursurilor de apa si faté de lucrarile de gospodérie si de captare a apelor.

Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.

Zonele de protectie sanitare se delimiteaza de cétre autoritatile administratiei publice
judetene pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

e Utilizari permise

Platforme meteorologice, captari de apa, lucrari pentru prevenirea si combaterea
actiunilor distructive a apelor.

e Utilizédri permise cu conditii

Lucréri de poduri, lucrdri necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a cursurilor
de apa, cu conditia asigurarii masurilor de aparare impotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a deteriorarii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de
gospodarire a apelor si a platformelor meteorologice, cu avizul primarilor si al autoritatilor
competente in gospodérirea apelor.

e Utilizari interzise

Orice fel de constructii in zonele de protectie severa a platformelor meteorologice si
ale captarilor de apa.

Resursele de apa si platforma meteorologicd sunt puse in evidentd in cadrul
plangelor de incadrare in tritoriu sau /si de reglementari urbanistice ale Planului Urbanistic
General.

4.5. Autorizarea executarii constructiilor in zonele cu valoare peisagistica si in zonele
naturale protejate se realizeazd in conditile respectarii prevederilor articolului 8 din
Regulamentul General de Urbanism:

(1) Autorizarea executérii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol - plin,
materiale utilizate, invelitoare, paletéd cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului este
interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum
si in celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul
conform al Ministerului Mediului si Padurilor si al Ministerului Dezvoltarii Durabile si Locuintei.

(3) Consiliile Judetene vor identifica i vor delimita in functie de particularitatile specifice,
acele zone naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor
stabili conditiile de autorizare a executérii constructiilor, avand in vedere péstrarea calitatii
mediului natural si a echilibrului ecologic.

o Utilizari permise

Lucrari de utilitate publica de interes national sau local, autorizate in cazuri exceptionale
in conditiile Legii nr. 18/1991, art. 71, alin. 2.

o Utilizari permise cu conditii

in zonele naturale protejate de interes national delimitate prin studii de specialitate si
documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate, constructiile se autorizeaza cu
avizul ministerelor abilitate (MDRL si MMP ).



Prescriptiile se stabilesc in functie de regimul de protectie instituit al zonei respective in
functie de tipurile de activitéti admise In mod traditional. Aceste prescriptii vor fi continute in
avizul ministerelor abilitate (MDRL si MMP ).

In zonele naturale protejate de interes local, delimitate de autorititile administrative
publice locale pe baza documentatiei avizate de Academia Romand, constructile se
autorizeaza cu prescripti ce {in seama de respectarea méasuriior si normelor de protectie
stabilite la nivel local. Pentru categoriile de constructii mentionate de lege se pot cere studii de
impact asupra mediului, in vederea autorizarii.

o Utilizari interzise

Constructii si amenajari care pot afecta sensibilitatea zonelor geografice cu regim
special de protectie (zone umede, zone de coasta, zone montane sau forestiere, rezervatii si
parcuri naturale, etc.), precum si a zonelor peisagistice cu valoare deosebita, mai ales in cazul
cénd constructiile propuse au o volumetrie si un aspect arhitectural ce depreciaza valoarea
peisajului. Interdictia se poate stabili in urma studiilor de impact, in conformitate cu prevederile
Legti nr. 137/1995.

Zonele cu valoare peisagisticd si zonele naturale protejate sunt puse in evidents in
cadrul plangelor de incadrare in tritoriu sau /si de reglementari urbanistice ale Pianuiui
Urbanistic General.

4.6. Autorizarea executdrii constructilor in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit se face cu respectarea prevederilor art. 9. din Regulamentul
General de Urbanism:

(1) Autorizarea executarii constructilor in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit, de interes national se face cu avizul conform al Ministerului Culturii
si Cultelor si al Ministerului Dezvoltarii Durabile gi Locuintei.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele care cuprind valori de
patrimoniu cultural construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotérére a consiliului
judetean, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate ministerelor
prevazute ia aliniatul (1).

(3) Autorizarea executarii lucrérilor de constructii care au ca obiectiv cercetarea,
conservarea, restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice se va face cu avizul
conform al Ministerului Culturii $i Cultelor, in conditiile stabilite prin ordin al ministrului,

¢ Utilizari permise

Lucrari de utilitate publicd de interes national pe baza documentatiilor specifice
aprobate de organele competente.

o Utilizdri permise cu conditii

Toate tipurile de constructii compatibile cu specificul zonei in care sunt amplasate, cu
conditia respectari prescriptiilor continute in avizele conforme ale organelor administratiei
publice centrale specializate, in cazul zonelor care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit de interes national, declarate ca atare ( inclusiv cladiri si situri cu statut de muzeu).

in zonele cu patrimoniu construit de interes local, delimitate prin hotararea consiliului
judetean, autorizatia constructiilor se face cu respectarea strictd a avizelor serviciilor publice
descentralizate ale MDDL (Ministerul Dezvoltarii Durabile si Locuintei) si Ministerul Culturii gi
Cultelor.

o Utilizari interzise

Orice fel de constructii si amenajéri care prin functiune, configuratie arhitecturald sau
amplasament compromit aspectul general al zonei, distrug coerenta tesutului urban existent
sau afecteaza valoarea monumentului ori a zonei protejate a acestuia.

in sprijinul masurilor de protectie a vizibilitatii obiectelor si zonelor, pot fi utilizate atat
prevederile art. 18 din OG nr. 68/1994, cat si art. 622 din Codul Civil (servitutea de a nu zidi pe
un fond - “non aedificandi” - sau de a nu zidi decat pana la o inéltime determinata - “non altius
toltendi”).

Zonele construite protejate se reprezintd in cadrul plangelor de reglementar
urbanistice si zonificare ale Planului Urbanistic General.
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5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor gi la apdrarea interesului public

5.1. Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale se realizeaza in conditiile respectérii prevederilor art. 10 din Regulamentul General de
Urbanism :

(1) Autorizarea executarii constructilor sau amenajérilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se inteleg: alunecéri de teren,
nisipuri migcatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zapad3,
dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare
a consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

In aceste conditii pot fi luate urmé&toarele decizii la emiterea autorizatiei de
construire:

o Utilizari permise

Constructii $i amenajari de orice fel, ce au drept scop limitarea riscurilor naturale (lucrari
hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, statii hidrometeorologice, seismice Si
sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase, sisteme de irigatii si
desecari, lucrari de combatere a eroziunii de adancime, etc.).

e Utilizari permise cu conditii

Orice fel de constructii si amenajéri cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 si a
normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor,
siguranta in exploatare si igiena si s&natatea oamenilor, in zonele cu grad de seismicitate
ridicat, pe terenuri expuse la umezire, macroporice, in zonele de frig, cu panza freaticd
agresiva, neprecizate in prezentul articol.

Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate in alin. 2 al prezentului
articol, cu conditia elimindrii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice (desecari, consolidari
ale terenului etc.), aprobate de autoritatea competenta in protectia mediului, sau alte organisme
interesate, dupa caz.

o Utilizari interzise

Constructii si amenajari in zonele expuse la riscurile naturale mentionate in alin. 2 ale
prezentului articol, precum si in alte zone in care nu sunt posibile, sau nu sunt admise, de catre
autoritatile competente in protectia mediului, lucrérile de eliminare a factorilor de risc pentru
constructii.

e Delimitarea zonelor de risc este necesard, intrucat actiunile de prevenire sunt

bazate pe cunoasterea detaliata si acceptatd a diferitelor grade de risc.

Delimitarea zonelor expuse riscurilor naturale se stabileste prin hotérare a consiliului
judetean, pe baza studilor de specialitate avizate ale organelor administratiei publice
specializate. Zonele delimitate se preiau in documentatiile de urbanism si amenajarea
teritoriului si se inscriu in cadastru.

5.2. Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum
si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si a altor lucrari de infrastructura se
realizeaza in conditiile respectarii prevederilor art. 11 din Regulamentul General de Urbanism:

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice,
precum si in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si a altor asemenea
lucrari de infrastructura este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament riscurile tehnologice sunt cele determinate
de procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari
de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile aliniatului (1) constructiile si amenajarile care
au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectului acestora.
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e Utilizari permise
Orice fel de constructii si amenajari care au drept SCOp prevenirea riscurilor
tehnologice si limitarea efectelor acestora (lucrari de consolidare a malurilor la exploatarile de
suprafata a resurselor minerale, lucréri de marcare si reparare a retelelor de conducte si cabluri
in localitati, accese pentru interventia rapida in caz de incendii sau explozii, etc.).
e Utilizari permise cu conditii
Toate tipurile de constructii, cu conditia respectarii servitutilor de utilitate public
existente sau propuse, pentru retele tehnico-edilitare, c3i de comunicatie, explorarea si
exploatarea resurselor subsolului, apararea tarii, ordinii publice si sigurantei nationale precum
si a exigentelor Legii nr. 10/1995 privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare,
rezistenta la foc, protectia impotriva zgomotului, s&natatea oamenilor si protectia mediului.
e Utilizari interzise
Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin norme
sanitare si de protectia mediului, ale unitatilor industriale, agricole sau de altd naturd in zonele
cu servituti legal instituite pentru lucrrile publice generatoare de riscuri tehnologice, in
vecinatatea depozitelor de combustibil $i materiale explozibile, etc.
Zonele expuse la riscuri tehnologice sunt puse in evidenta in cadrul planselor de
reglkementari edilitare ale Planului Urbanistic General

5.3. Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel pe
terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica, se face in conditile respectsrii
prevederilor art. 16 din Regulamentul General de Urbanism:

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in
planuri de amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucréri de utilitate publicd, este interzisa.
(2) Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publicd se face pe baza

documentatiei de urbanism sau de amenajare a teritoriului aprobate conform legii.

e Utilizari permise

Toate categoriile de lucrari de utilitate publica cuprinse in documentatii de urbanism Si
amenajarea teritoriului aprobate in conditiile legii.

® Utilizari permise cu conditii

Constructiile cu durata limitata de existenta (provizorii).

e Utilizari interzise

Orice fel de constructii si amenajari, cu exceptia lucrarilor de utilitate publicd pentru care
au fost rezervate terenurile.

5.4. Constrangerile legate de disfunctionalitéti ale echipérii tehnico-edilitare sau lipsa
acesteia, precum si asigurarea echipZrii edilitare se reprezinta in plangele de reglementari
edilitare ale Planului Urbanistic General. in vederea asigurarii echiprii tehnico-edilitare,
autorizarea executdrii constructilor se face in conformitate Cu prevederile art. 13 din
Regulamentul General de Urbanism:

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile $i destinatia lor presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale sau ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaz3 de fonduri de Ia bugetul
de stat este interzisa.

(2) Autorizarea executérii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea in prealabil
prin contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total a lucrarilor de echipare edilitara aferente,
de catre investitorii interesati.

e Utilizari permise

Orice fel de constructie si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara
existenta cu capacitate corespunzitoare, sau pentru a cérei extindere sau realizare exist3
surse de finantare asigurate de administratia publici de investitorii interesati sau care

beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

12



e Utilizari admise cu conditii

Constructiile vor fi executate dup# stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiej
efectuarii lucrarilor de echipare edilitard aferentd ( in parte sau total), de catre investitorii
interesati.

e Utilizdri interzise

Orice constructii care prin dimensiuni, destinatie i amplasare fatd de zonele cu
echipate tehnico-edilitard asiguratd (acoperire sub aspect teritorial si capacitate) presupun
cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati.

Autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a
lucrérilor edilitare de cétre investitorii interesati se va face numai in cazul in care, din corelarea
cu celelalte reguli de bazd, rezutta ca terenul este construibil i exists conditii de asigurare a
echiparii edilitare necesare.

6.5. Pe terenurile asupra cérora s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia

sanitara a surselor, retelelor, statii de epurare etc.), construirea se face in conditiite respectarii
prevederilor de la pet. 5.3. din prezentul reguiament.

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Zonele functionale stabilite sunt puse in evidentd in Plan Urbanistic General al comunei
Romos conform planselor:

. Localitatea resedinta Romos A3
. Localitatea Vaidei A8
. Localitatea Pischinti A12
. Localitatea Romosel A17
L Localitatea Ciungu Mare A21

Tipurile de zone functionale din interiorul localititilor : Romos, Vaidei, Pischinti,
Romosel si Ciungu Mare sunt urmatoarele:

e C -ZONA CENTRALA
Zona centrala a localitatilor C1 - Romos, C2 - Vaidei, C3-Pischinti, C4 - Romosel
cuprinde partea cu cele mai importante instituti. Conform informatiilor de la data elaborarii
prezentului PUG si RLU, localitatea Romos se afla in curs de iesire din lista monumentelor, ca
si intreg ansamblu satesc .
Is - subzona institutii publice si servicii
Isp - subzona institutii publice si servicii in zona de protectie a monumentelor
istorice si a siturilor arheologice

* L -ZONA DE LOCUIRE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
Zona cuprinde intravilanul localitétilor si este alcatuitd din subzonele

- Lr1-11 - subzone de locuinte de tip rural

- Lrp - subzone de locuinte de tip rural in zona de protectie a monumentelor
istorice si a siturilor arheologice

- Lm - subzone de [ocuinte si functiuni complementare, servicii

- Lmp - subzone de locuinte si functiuni complementare, servicii in zona de

protectie a monumentelor istorice si a siturilor arheologice
- L 1-4 -subzone de locuinte nou introduse in perimetru.
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e Az -ZONA UNITATI AGRICOLE IS AGRO - ZOOTEHNICE
Zona cuprinde teritoriul fostelor unitati agricole pe care se pot amplasa si unitati
industriale in functie de cerinte.
® Ip -ZONA UNITATI MICA INDUSTRIE Sl PRESTARI SERVICII
Zona cuprinde teritorii pe care se pot amplasa §i unitdti de mica industrie si prestari
servicii, in functie de cerinte.
e GC -ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
Zona include cimitirele, depozitul de materiale refolosibile, cuprinse in intravilanul
localitatilor sau in trupuri .
e TE -ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

Zona cuprinde-captari de apé, rezervoare de apa cu statii de tratare, - statie epurare,
pompe de apa, statii reglare gaz si statii de transformare electrica.

e CC -ZONA PENTRU CAlI DE COMUNICATIE S| CONSTRUCTII AFERENTE

CCr - subzona céi rutiere :

Drumul judetean DC 705G care strabate teritoriul administrativ al comunei Romos,
de la nord la centru - est, drumul comunal DC 49 inspre est, drum comunal DC 48 inspre vest si
drumul comunal DC 48A inspre sud, impreuna cu drumul de exploatare de pe valea raului
Romos.

e SP - ZONA SPORT, AGREMENT $I PERDELE DE PROTECTIE
Zona cuprinde terenurile de sport, zonele verzi si de agrement, perdelele de protectie.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

Pentru fiecare zona functionald prevederile regulamentului cuprind reglementari
specifice pe articole grupate in trei capitole:
1. Generalitati
2. Utilizare functionala
3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
Unitatile teritoriale de referinta sunt evidentiate in anexele:

° Localitatea resedinta Romos anexa A 1
° Localitatea Vaidei anexa A 2
° Localitatea Pischinti anexa A3
o Localitatea Romosel anexa A4
° Localitatea Ciungu Mare anexa A5
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C. ZONA CENTRALA

CAP 1. GENERALITATI

Art.1, Tipuri de zone functionale
Zonele centrale ale localitatii resedinta si ale localitatilor componente :

Localitatea resedinta Romos C1
- limita nordica zona de institutii publice si loturile nr. 107, nr. 309 si 411,
- limita sudica loturile nr. 155 si 277;
- limita vestica si estica intreg frontul stradal construit,

e \Vezi plansa Ax — reglementari urbanistice si zonificare localitatea resedinta Romos

Localitatea Vaidei Cc2
- limita nordica zona de institutii publice silotul nr. 107;
- limita sudica biserica greco — catolica si loturile nr. 155 si 277,
- limita vestica intreg frontul stradal construit;
- limita estica paraul Vaidei,

e \Vezplansa Ax - reglementari urbanistice si zonificare localitatea Vaidet

Localitatea Pischinti C3
- limita nordica zona de institutii publice;
- limita sudica loturile nr. 26 si 31,

® \ezj plansa Ax — reglementari urbanistice si zonificare localitatea Pischinti

Localitatea Romosel C2
- limita nordica loturile nr. 210 si nr. 204;
- limita sudica loturile de la nr. 29 la nr. 46;
- limita vestica lotul nr. 29 si biserica ortodoxa;
- limita estica raul Romos si loturile nr. 192 sinr. 181;

¢ \Vezi plansa Ax — reglementari urbanistice si zonificare localitatea Romosel

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei
Zona centrala C - institutii publice si servicii, locuinte. Functiunea dominanta

este locuirea.

Zona cuprinde locuinte cu caracter rural {gospodarii individuale) cu regim de inaltime

majoritar subsol + parter si parter.

Art. 3. Functiuni complementare admise zonei

Zona centrald cuprinde urmatoarele functiuni complementare (institutii si servicii — Is,

institutii si servicii in zona de protectie a monumentelor istorice Isp — ansambilul rural Romos,
cod HD Il a B 03433):

Localitatea resedinta Romos:
- Primaria comunei Romos
- Caminul cultural
- Postul de politie
- Scoala generala cu clasele V - VI
- Dispensarul uman
- Biblioteca comunala
- Oficiul postal Romos
- Monument comemorativ
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- Spatii comerciale alimentare

Localitatea Vaidei:
- Caminui cultural
- Scoala primara cu clasele | - IV
- Biserica greco — catolica
- Monument comemorativ
- Spatii comerciale alimentare

Localitatea Pischinti:
- Caminul cultural
- Scoala primara cu clasele | - IV
- Spatii comerciale alimentare

Localitatea Romosel:
- Caminul cultural
- Scoala primara cu clasele | - IV
- Monument comemorativ
- Muzeul satului
- Spatii comerciale alimentare

Pentru intreg ansamblul rural al localitati Romos, acesta find mentionat pe lista de
monumente istorice 2004 sub codul HD-l-a-B-03433, se vor da autorizatii tinéndu-se cont de
regutamentul de urbanism intocmit la studiul delimitare zone de protectie aprobat.

in zona centrala C se pot autoriza locuinte cu regim de indltime S+P,S+P +1E cu
unitati de comert si prestari de servicii i utilitate publica in constructiile autorizate si vor avea
inscrise in autorizatia de functionare conditii care sa asigure protectia acustica a zonelor
limitrofe.

Functionarea acestora este conditionatd de obtinerea autorizatiei de mediu,
autorizatiei PSI i a avizelor sanitare si veterinare - dupa caz.

CAP 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

Art. 4. Utilizdri permise

Se vor autoriza:

- constructii de utilitate publicd cu volume si gabarite care s& se incadreze in
specificul zonei centrale, realizate pe baza documentatiilor specifice aprobate de organeie
competente.

- constructii de locuinte individuale, adaosuri, mansardari, supraetajari, anexe si
functiuni complementare (prestari servicii) pastrandu-se specificul zonei de locuire i productie
agricola la scara familiara.

- garaje, parcaje, lucrdri de terasament necesare peniru amenajarea cailor de
circuiatie.

Art. 5. Utilizari permise cu conditii.
- schimbari de destinatii pentru prestari de servicii si functiuni de productie
mestesugareasca, servicii comert de mica amploare la scara parcelei.
- amplasarea de chioscuri sau alte constructii provizorii pe domeniul public, firme,
reclame comerciale avizate pe baza unor documentatii specifice.
- toate tipurile de constructi compatibile cu specificul zonei, cu respectarea
conditiilor din avize in cazul in care existé valori de patrimoniu cultural de interes local.
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- zona centrala — C1- fiind inclusa in perimetrul construit protejat, al ansamblului rural
Romos, autorizarea constructiilor se face cu respectarea strictd a avizelor serviciilor publice
descentralizate ale Ministerului Locuintei si Dezvoltarii Durabile si Ministerul Culturii si Cultelor.

Avand in vedere valorile prezente in zona studiata si ponderea acestora se

impun urmatoarele restrictii si se contureaza urmatoarele permisibilitati si recomandari:

In cazul zonei in ansamblul:

- este obligatorie conservarea vegetatiei inalte si punerea ei in valoare

- conservarea perspectivelor esentiale pentru definirea relatiei cu cadrul natural

- pana la intocmirea si aprobarea Planurilor Urbanistice pentru zonele protejate
interventii se pot face numai daca siguranta si servitutea de vedere a monumentelor din
apropiere nu sunt afectate si daca se incadreaza in arhitectura specifica locala, cu
conditia obtinerii avizului Directiei Judetene pentru Cultura si Patrimoniu National si a
celorlalte avize potrivit legislatiei in vigoare,

- Este obligatorie conservare cailor de circulatie.

Orice modificare si construire in zond va respecta regulamentul studiului de
delimitare a zonei de protectie a monumentelor istorice, pana la noi reglementari.

Art. 6. Interdictii permanente

Functiuni industriale, depozite ce deservesc o retea ce depaseste granitele zonei
istorice sau functiuni care aduc un surplus de flux auto sau poluarea chimica, fonicad sau
vizuala.

CAP 3. CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 7. Orientarea fatd de punctele cardinale

7.1. Zonele de locuinte.

Constructiile de locuit se vor amplasa astfel incat sa se evite orientarea spre nord a
dormitoarelor, si cu fatada principala spre sud-vest, sud, sud-est, astfel incat pentru cel putin
jumatate din numarul incaperilor de locuit si pentru toate incaperile de locuit amplasate pe
fatada cea mai favorabila (sud) sa se respecte regula insoririi minime de o ora si jumatate pe
zi |la solstitiul de iarna.

Dimensiunile elementelor ce determina zona de umbra se stabilesc trigonometric, in
functie de dimensiunile cladirilor (H - inaltime, | - 1&time, L - lungime) in zonele de referinta,
pentru latitudinea 45 grade nord.

7.2. Constructii comerciale

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea astfel
incat sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Se recomanda orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor,
spatiilor de preparare.

Art. 8. Amplasarea fata de drumurile publice

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

a. constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si

de exploatare;

b. parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti §i resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante.);

c. conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport si distributie
de gaze naturale, retele electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori
constructii de acest gen.
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Ampriza este fagia de teren ocupatid de elementele constructive ale drumului in
sectiune transversald, masurata in proiectie orizontala.

Fasiile de sigurantd sunt zonele amplasate de o parte si de alta a amprizej
drumului, destinate amplasarii semnalizérii rutiere, plantatiilor sau altor activitati sau amenajari
legate de exploatarea drumului.

Zona drumului este suprafata de teren ocupatd de drum si de lucrarile eferente,
constituita prin ampriza si cele doua fasii laterale de o parte si de alta a ei, denumite zone de
sigurantd, la care se adauga si zonele de protectie corespunzatoare fiecsrei categorii de
drumuri publice.

Autorizarea executdrii constructilor cu functiuni de locuire este permisd cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

In sensul prezentului regulament prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case
de vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanents sau temporar3
pentru nevoi sociale, industriale sau aparare, cu ar fi: cdmine pentru batrani, camine de
nefamilisti, sanatorii, cdmine pentru organizarea de santier, cdmine de garnizoana.

° Utilizari permise

Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru Lucréarile din zonele de protectie.

° Utilizari admise cu conditii

Toate constructile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice care respecta prescriptiile tehnice si reglementérile urbanistice privind functionalitatea,
sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile,
pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de
constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditiile optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesele carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si
standardelor tehnice specifice.

° Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configurare sau exploatare impieteaza asupra
bunei desfagurari, organizari si dirijéri a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri
de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor. in acest sens se
interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

Art. 9. Amplasarea fata de aliniament
Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat.
Amplasarea constructiilor noi se face cu respectarea configuratiei arhitecturale
existente.
Fondul construit existent este compus din zone construite compact, iar constructiile
noi se vor amplasa obligatoriu la aliniamentul cl&dirilor existente.

Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanta
masuratd , pe orizontala, din orice punct al cladiri fatd de cel mai apropiat punct al
aliniamentului opus (H<=D , H- inaltimea constructiilor, D- distanta dintre fronturile construite).

Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile care au fost cuprinse  intr-un
Plan Urbanistic Zonal aprobat conform Legii.

in cazul cladiriior amplasate la aliniament (la fimita intre domeniul public si cel
privat):

- nu se admite amplasarea de trepte pe trotuare care ar putea impiedica circulatia
pietonilor

- balcoane inchise sau deschise se pot autoriza de la indltimea de 3 m de la nivelul
trotuarului si pot iesi din aliniament cu 1,10 m la strazile cu prospectul mai mare de 12 m

- etajul cladirii poate iegi din aliniament in urmétoarele conditii:
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- prospectul strazii sa fie de minim 15 m
- iesirea etajului nu va depdsi aliniamentul mai mult de 1,20 m si va fi la cel
putin 3 m de la nivelul trotuarului
In cazul garajelor amplasate la aliniament, ugile acestora nu se vor deschide spre
trotuar.
Nu se admite amplasarea de anexe gospodaresti la aliniament.
Se vor respecta prevederile Codului Civil, art. 622: servitutea de a nu zidi decét pana
la 0 anumita inaltime.

Art. 10. Amplasarea in interiorul parcelei

Cétre arterele de circulatie constructiile vor fi amplasate la aliniament.

Pentru asigurarea normelor de insorire si prevenire a incendiilor, intre fatadele cu
ferestre ale constructiilor amplasate pe aceeasi parceld este recomandabila o distanta minima
egald cu jumatate din indltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m.

Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta lancu de Hunedoara recomandandu-se - daca
cerintele de interventie sau conditiile locale nu impun altfel - sa se asigure:

B accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie la cel putin o fatada vitrata (doua
pentru cl&diri inalte sau cu séli aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la
fatadele vitrate existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole de tipul copertinelor
mari, piloni inalti, parcaje auto, etc.),

W posibilitdtile de acces al mijloacelor de interventie, atunci cand este necesar si la a
doua fatada prin amenajari cu latimea de 12 m; in cazurile cand acest lucru nu este posibil se
asigurd trecerea fortelor (personalului) de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima
de 1,5m.

Anexele locuintelor se pot amplasa calcan la calcan cu alte corpuri de cladiri sau pe
limita de proprietate, cu conditia respectarii prevederilor Codului Civil si a normelor de igiena
privind mediul de viata al populatiei ( amenajarile pentru cresterea animalelor in curtile
persoanelor particulare, de cel mult 3 capete porcine si 3 capete bovine, se amplaseaza la cel
putin 10 m de cea mai apropiata locuinta si se exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea
mediului sau disconfort vecinilor).

in relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile vor fi amplasate astfel:

a. in regim semideschis, pe o latura a parcelei

- pentru loturile orientate est-vest:
- pe partea nordica a lotului, pentru constructia principala  (casa de locuit)
- pe partea sudica si spre latura din spate pentru anexe gospodaresti,
- pentru loturile orientate nord-sud:
- pe partea esticd a lotului, pentru constructia principala (casa de locuit)
- pe partea vestica si spre latura din spate pentru anexe gospodaresti,

b. distanta minim& admis& de Codul Civil (art. 612) este de 1,90 m intre fatadele cu
ferestre sau balcoane ale cladirilor si limita proprietatii invecinate.

c. se pot realiza vederi piezise pe proprietatea vecinului dacé se respecta distanta de
0,60 m;

Distantele de la pct. b. si c. se masoara de la fata zidului pe care s-a deschis vederea
(fereastra) sau de la linia (fata) balconului pana la linia de despartire a celor doua proprietati.

d. amplasarea pe limita de proprietate fara a avea goluri in zidul respectiv sau cu goluri
fixe, translucide (din caramida de sticla);

e. streasina casei trebuie realizatd astfel incat apele din ploi s& se scurgé pe terenul
proprietarului sau pe strada (ulitd) si nu pe terenul vecinului (Codul Civil art. 615);

f. anexele gospodaresti se vor amplasa in partea din spate a lotului iar spre strada se
amplasa casa de locuit, respectandu-se organizarea functionald a gospodariei taranesti din
localitate;

g. atat pentru asigurarea normelor de insorire si de prevenire a incendiilor, intre
fatadele cu ferestre ale constructilor amplasate pe aceeasi parte (loturi alaturate) este
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recomandabild o distantd minimad egald cu juméatate din Inaltimea cladirii celei mai inalte, dar
nu mai mica de 3 m;

h. nici unul din vecini nu poate face, fard consimtamantul celuilalt, fereastrd sau
deschidere intr-un zid comun, sau s sprijine de acesta orice fel de lucrare.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 11, Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitdti de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Accesul direct reprezintd posibilitatea de intrare-iegire fira afectarea altor functiuni
sau proprietati.

Servitutea de trecere reprezintd o dispozitie juridicd reglementatd de Codul Civil,
conform céreia proprietarul al carui teren este infundat (fard nici o iesire la drum public), poate
cere sa i se permita trecerea pe proprietatea vecinului, in scopul exploatarii fondului sdu, cu
obligatia de a-1 despagubi proportional cu pagubele produse. Servitutea de trecere catre
drumul public poate fi constituitd atat pe terenurile proprietate privatd, cat si pe terenurile
apartinand domeniului public i se inregistreazé in evidentele cadastrale.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructilor fard indeplinirea
conditilor de mai sus, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

. Utilizari permise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respecté normele de
siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorufui drumutui.

° Utilizari admise cu conditii

Constructiile féra posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

. Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

Numiirul i configuratia acceselor se determind in functie de fiecare categorie de
constructii astfel:

11.1. Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor realiza:

- accese carosabile pentru locatari, colectarea degeurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor.

11.2. Pentru toate categoriile de constructii $i amenajdri se vor asigura accese
pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor este
obligatoriu la curtile interioare, inchise pe toate laturile de cladiri, dacd au aria mai mare de
600 mp si diferenta de nivel fatd de drum public (neracordatd functional prin pante - rampe
carosabile) mai micd de 0,50 m.

Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime
si 4,20 m inaltime.

Pentru curtile interioare inchise mentionate, situate ia diferente de nivel mai mari
(neracordate functional), se asigurd numai accese pentru fortele (personalul) de interventie,
prin treceri pietonale de minim 1,50 [afime si 1,90 inaltime.

Nu este obligatorie asigurarea unor accese carosabile amenajate din drumurile
publice atunci cand conditiile locale nu permit sau nu justifica realizarea acestora la constructii
incadrate la categoria “D” de importanta redusa.
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Curtile de serviciu ale dot&rilor comerciale vor avea acces la artera de circulatie
respectiva.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanentd

Art. 12. Accese pietonale

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisd numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum gi
orice cale de acces public pe terenuri proprietate publicd sau, dupa caz, pe terenuri proprietate
privatd grevate de servitutea de trecere publica, potrivit Legii sau obiceiului.

Se vor realiza trotuare pentru circulatie curentd, dispuse paralel cu carosabilul
strazii.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

o Utilizari permise

Constructii si amenajari la care se asigura, accese pietonale, precum $i constructii de
accese §i cai pietonale ce reprezinta lucrari independente, amenajate si echipate in functie de
marimea fluxului de pietoni care asigurd deplasarea acestora in conditii de confort si de
siguranta. Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

L Utilizari admise cu conditii

Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fard servituti de utilitate
publicd cum sunt:

- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere);

- accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau in functie de conditji etc.

o Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele
pietonale.

Zonarea functionala a terenurilor trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de
accese carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului
urbanistic al zonei.

3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitarad

Art. 13. Racordarea la retele tehnico-edilitare existente.

1. Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apé, la instalatile de canalizare si de
energie electrica.

2. De la dispozitile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, In urméatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sé respecte norme sanitare
si de protectie a mediului:

- canalizarea menajera:

- sistemul individual sau de grup: fose septice vidanjabile periodic care vor fi prevazute
cu posibilitate de racordare la viitoarea retea publica de canalizare menajera.

- canalizarea pluviala:

- amenaijarile pe orice teren trebuie astfel realizate incét sa permita

scurgerea apelor meteorice spre reteaua colectoare a acestora.

- in absenta retelei pluviale, amenajarile necesare scurgerii libere a apelor meteorice
sunt Tn sarcina exclusiva a proprietarilor.

- salubritate:

- locuintele individuale vor fi prevazute cu amenajéri pentru colectarea deseurilor
menajere.
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- pentru depozitarea deseurilor se vor alege sisteme adecvate astfel incat s3 respecte
normele de igiena.

b) beneficiarul se obliga s& racordeze constructia potrivit regulilor impuse de Consiliyl
Local, la reteaua centralizats publica, atunci cand aceasta se varealiza.

3. Pentru celelalte categorii de constructi se poate deroga de la prevederile
aliniatului 1 cu avizul organeior administrative publice competente, daca beneficiarul se obligs
s& prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se
obliga fie s& méreasca capacitatea refelelor publice existente, fie s8 construiasca noi retele.

4. Prevederile aliniatului 2 si 3 se aplica, in mod corespunzator autorizérii executarii
constructiilor in localitéti unde nu exista retele publice de ap si canalizare.

Art. 14. Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderile de retele, sau méririle de capacitate a retelelor edilitare se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditile contractelor
incheiate cu Consiliul Local.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitars publicd se suportad in
intregime de investitor sau de beneficiar.

Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin de Domeniul Public
National sau Local, dupé caz.

Lucrarile de infrastructurd vor fi asistate de arheologi. Se va evita amplasarea
aparenta a cablurilor $i conductelor care vor fi amplasate subteran.

Art. 15, Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in
serviciul public sunt proprietate publicd a comunei, dacé legea nu dispune alifel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricé si de telscomunicatii sunt
proprietate publicd a statului, daca legea nu dispune altfel.

3) Lucrarile prevazute la aliniamentul 1 si 2 indiferent de modul de finantare,
intrd in proprietatea publica.

Dreptul de proprietatea publici este dreptul real care apartine statului si unitatilor
administrativ teritoriate asupra unor bunuri mobile sau imobile de interes national sau focal.

DPomeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului
de proprietate publica, ce apartin statului sau unitatilor administrativ teritoriale. Domeniul public
poate fi de interes national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept public,
apartine statului, sau de interes local, caz in care propristatea, de asemenea in regim de drept
public, apartine comuneior. .

Retelele edilitare fac parte alaturi de reteaua de drumuri i strazi din categoria
unitatilor aflate n serviciul public. Terenul pe care sunt amplasate apartine de reguld
domeniului public, iar construirea si intretinerea retelelor si instalatiilor edilitare publice
constituie lucrari de utilitate publica.

Retelele de alimentare cu energie electricd, gaze, telecomunicatii fac parte din
sistemul national si sunt proprietatea publica a statului.

Retelele de ap3, canalizare, alimentare cu energie termica, aléturi de drumuri si alte
utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publici a comunei dacs legea nu dispune
altfel.

Lucrérile de racordare si bransare la retelele edilitare publice (apa, canalizare, gaze,
energie electrica si telefonie) se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar si se
executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate.

Lucrarile de extindere sau de méarire a capacitétii retelelor edilitare publice existente,
precum si executarea drumurilor de acces se realizeazd de cétre investitor sau beneficiar
partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliul local.

Lucrarile edilitare (drumuri, retele si instalatii), astfel realizate trec in proprietatea
publica si se administreaza potrivit legii.
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Fac exceptie de la alin. (1) al prezentului articol retelele edilitare si drumurile situate
pe parcelele proprietate privata a unor persoane fizice sau juridice, aflate in serviciul exclusiy
al acestora, asigurénd legatura de la punctul de racordare cu retelele si drumurile publice si
pana la brangsamentele si racordurile la cladirile situate pe parcelele respective.

Ele pot constitui proprietate privatd daca sunt finantate in totalitate de investitorii
privati interesati, iar autoritatea administratiei publice locale stabileste c& nu se justific
utilizarea publicad mentionata.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Art. 16. indltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cl&dirilor
invecinate si a caracterului zonei, fard ca diferenta de inaltime s& depaseascd cu mai mult
doua niveluri cladirile imediat invecinate.

Cladiri invecinate - sunt cele amplasate al3turat, de aceeasi parte a _strazii.

Zona centrala - regim indltime P, P +1E + M.

Se pot aproba cl&diri de locuit P +1E in zona centrald sau se pot realiza mansardari
ale caselor existente, pentru a respecta reguli de compozitie arhitectural-urbanistica a zonei si
a ansamblului rural al comunei.

in zonele protejate pastrarea si ameliorarea cadrului arhitectural si  urbanistic  al
monumentelor istorice se face prin supravegherea si avizarea tuturor schimbdrilor care intervin
in configuratia constructilor din zona respectiva, inclusiv indltimea acestora, de catre
autoritatile administratiei publice specializate.

Art. 17. Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd aspectul exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Se interzice imitarea
de stiluri arhitectonice straine zonei.
Autorizarea executarii constructiilor va urmari:
- conformarea constructiei in raport cu specificul localitétii
- materialele de constructie utilizate:
- pentru invelitori (tigld ceramica);
- finisaje exterioare: tencuieli lise (tencuieli drigcuite) in culori pastelate
- tmplarie din lemn si obloane din lemn vopsite in ulei in culori armonizate
- conformarea fatadelor si amplasarea golurilor (raportul intre plin si gol).
Pastrarea configuratiei actuale a frontului la strada (alcatuit din fatada casei si poarta
de acces).
Nu se vor folosi:
- placari ale soclului si fatadelor cladirilor cu marmurd sau materiale ceramice.
Tencuielile se vor executa din mortar de var sinisip, iar zugravelile vor avea tonalitati
inspirate din cele vechi, conservate sau restaurate de specialisti.
Se vor mentine elementele de decor arhitecturale care vor fi restaurate.
in cladirile cu valoare de monument, refacerea tamplariei se va executa identic cu
elemente martor; iar cand nu exista martor dupd modelul relevat de pe o constructie de acelasi
tip si din aceeasi epoca.
Se interzice amplasarea grilajelor de protectie fixe sau mobile la interiorul golurilor cu
exceptia celor istorico - artistice.
Obloanele exterioare traditionale, din lemn, se vor executa asemanator cu originalele
sau cu modelele comparabile.
Se vor folosi usi exterioare de lemn ale cdror compozitii, proportii si desen vor fi
compatibile cu specificul cladirii.
Se interzic urmatoarele materiale pentru acoperisuri:
- azbociment
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- materiale plastice

- carton asfaltat

- tabla zincata sau neagra.

Acoperigurile vor trebui s& conserve materialele si forma originala.

Pantele vor determina alegerea materialului adecvat, fiind recomandabila tigla soizi de
forma, culoarea gi dimensiunite celor existente. Se interzice inlocuirea acoperisurilor existente
Cu acoperisuri terasa.

Cosurile de fum si de ventilatie se vor restaura si realiza dupa modelele existente.

La imobilele existente nu se admite crearea de balcoane care avanseazé in spatiul
public.

Se autorizeazd demolarea adaosurilor create ulterior constructiilor originale cu
prilejul lucrarilor de restaurare sau refacerea fatadelor.

Imobilele vechi cu goluri initiale |a parter, vor fi conservate sau reconstituite.

Art. 18. Procentul de ocupare al terenului (POT)
Procentul de ocupare al terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata construit3
la sol a ctadirilor si suprafata terenului considerat.
) POT = (Sc/St) x 100
In zona centrald se poate atinge valoarea maximd a procentului de ocupare al
terenului; 70 - 75 %.
Coeficentul de utilizare a terenului (CUT=Sd/St) se va stabilii in functie de regimul
maxim construit admis (D+ P+1) féra a depasi 1,2.

3.4. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi i imprejmuiri

Art. 19. Parcaje

Autorizatia executarii constructiilor care, prin destinatie, necesité spatii de parcare,
se emite numai daca existé posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile alin. (1) utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabilegte prin autorizatia de construire de catre delegatile permanente ale
consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii.

Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei.

19.1. Pentru zona centrald se vor asigura numérul de parcaje in afara domeniului
public dupd cum urmeaza:

- constructii administrative
- un loc de parcare pentru 1040 salariati
- constructii de invatadmant
- 3-4 locuri de parcare la 12 cadre didactice
- spatii comerciale:
- un loc de parcare / 200 mp suprafatd desfaguratd a constructiei pentru unititi de pana
la 400 mp
- bufete, baruri:

- un loc parcare / 5 - 10 locuri la mese

19.2. Constructii de locuinte - vor fi prevazute:

- un loc de parcare la locuinte unifamiliale cu lot propriu (in curte).

Art. 20. Spatii verzi gi plantate
Autorizatie de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei.
20.1. Constructiile comerciale - vor fi previzute cu spatii verzi si plantate cu rol
decorativ gi de agrement in exteriorul cl&dirii sau In curti intericare 2 -5 % din suprafata totald a
terenului.
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20.2. Constructii de locuinte - vor fi prevazute spatii verzi si plantate in functie de
tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor.

20.3. Constructii administrative:

- 15% din suprafata terenului

20.4. Se vor respecta prevederile Codului Civil:

- art. 807 - Fatd de linia despartitoare a celor dous proprietati, arborii inalti se vor
sadi la o distanta de 2 m si celelalte plantatii si garduri vii, la 0,50 m.

- art. 608 - Vecinul poate cere ca arborii si gardurile vii pusi la o distantad mai mica s&
se scoata. Acela pe a carui proprietate se intind cracile arborelui vecinului poate sa-|
indatoreze a le t&ia.Dacs ridacinile se intind pe pamantul s3u, are drept a le taia singur.

- art. 809 - Arborii care se afld n gardul comun sunt comuni ca i gardul si fiecare
din ambii proprietari e in drept ai cere s&-i taie.

Art. 21. imprejmuiri

21.1. La dotérile din zona centrald a localitatii, acolo unde nu exista front stradal
construit ca si reper, pot fi prevazute imprejmuiri la aliniament compuse din soclu de piatra sau
beton avand o indltime de 40-60 cm $i panouri transparente Ia partea superioard (panouri din
plasa de sarmé sau grilaj metalic) avand inéltimea de 1,60-2,10 m.

in cazul executarii de imprejmuiri din zidarie, panta de scurgere a apelor se va
executa spre proprietar conform Codului Civil.

La locuintele din zona centrald se va respecta sistemul existent de imprejmuire Ia
aliniament (porti de lemn inalte de aproximativ 2 m sau din zid3rie de caramida cu poartd de
lemn, avand indltimea parterului) sau imprejmuiri realizate din soclu beton de inditime 40-60
cm §i panouri din plasd sarm3 sau garduri din scanduri de lemn, avénd inditimea de 1,60 -
2,10.

21.2. Portile de acces se vor deschide spre incintd. Nu se recomanda construirea la
aliniament a imprejmuirilor opace mai inaite de 2 m, decét in cazuri justificate de separare a
unor servicii functionale.

21.3. imprejmuirile realizate pe limitele laterale si postericare a lotului vor fi
realizate din materiale de constructii cu precadere locale.

inaltimea minima considerata necesars pentru protectia proprietatii este de 2m:.

21.4 Pentru punerea in valoare a constructiilor publice se recomandi realizarea

imprejmuiritor transparente sau din gard viu.
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L - ZONA DE LOCUIRE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

CAP 1. GENERALITATI

Art. 1. Tipuri de subzone functionale
Tipurile de subzone functionale care se intdlnesc in cadrul zonelor de locuit ale
localitatilor sunt:

Localitatea resedinta Romos

Lr 1 - 3 (Lrp) - subzond de locuinte de tip rural, si locuinte de tip rural in zona
de protectie a monumentelor istorice — ansamblul rural Romos, care cuprinde
intravilanul localitatii

Lr 1- Lrp cuprinde partea existenta a localitatii de la intrarea dinspre Halta Geoagiu
pana la zona centrala;

Lr 2 cuprinde partea existenta a localitatii de la zona centrala pana la iesirea spre
Romosel:

Lr 3 cuprinde trupul 2 al localitatii.

Lm 1 - 5§ (Lmp) - subzona de locuinte si functiuni complementare - comert,
prestari servicii si subzona de locuinte si functiuni complementare in zona de protectie
a monumentelor istorice — ansamblul rural Romos

Lm 1- Lmp cuprinde zone din intravilanul existent al localitatii;

Lm 2 cuprinde trupurile 7 si 8;

Lm 3 cuprinde trupul 9;

Lm 4 cuprinde trupul 10;

Lm 5 cuprinde trupul 14.

L1-2 -subzone de locuinte nou introduse in intravilan

L 1 este amplasatad in partea de nord, pe partea stanga a DJ 107G si este destinata
constructiei de locuinte si dotari

L 2 este amplasata in partea de nord, pe partea dreapta a DJ 107G si este destinata
constructiei de locuinte si dotari

Localitatea Vaidei
Lr 4 - subzona de locuinte de tip rural, care cuprinde intravilanul localitatii, in
jurul zonei centrale
Lm 6- subzona de locuinte si functiuni complementare - comert, prestari
servicii
Lm 6 cuprinde zone din intravilanul existent al localitatii;

Localitatea Pischinti
Lr 5 - subzona de locuinte de tip rural, care cuprinde intravilanul localitatii, in
jurul zonei centrale
Lm 7- subzona de locuinte si functiuni complementare - comert, prestari
servicii
Lm 7 cuprinde zone din intravilanul existent al localitatii;

Localitatea Romosel
Lr 6 - 10 - subzona de locuinte de tip rural, care cuprinde intravilanul localitatii

Lr 6 cuprinde partea de nord existenta a localitatii, pe partea stanga a DJ 705G si in
nordul zonei centrale;

Lr 7 cuprinde partea de sud existenta a localitatii, pe partea deapta a DJ 705G si in
sudul zonei centrale;

Lr 8 cuprinde trupul 2 al localitatii — vatra veche a satului;

Lr 9 cuprinde trupul 3 al localitatii;
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Lr 10 cuprinde trupul 4 al localitatii;

Lm 8 - subzond de locuinte si functiuni complementare - comert, prestari
servicii
Lm 8 cuprinde zone din intravilanul existent al localitatii;
L 3 - subzona de locuinte nou introduse in perimetru intravilan
L 3 este amplasata in partea de nord, pe partea vestica a DJ 107G si este destinata
constructiei de locuinte si dotari

Localitatea Ciungu Mare
Lr 11 - subzona de locuinte de tip rural, care cuprinde intravilanul localitatii
(trupuri existente)
L4 — subzona de locuinte de vacanta noi introdusa in intravilan
L 4 este amplasata in partea de sud a localitatii, adiacent trupului 44, la limita cu judetul
Alba si pe drumul de acces inspre cabana Prislop; este destinata concesiunii si construirii de
locuinte de vacanta si dotariaferente.

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei
- functiunea dominanta este locuirea permanenta si sezomiera.
Fondul construit existent se compune din locuinte cu specific rural (gospodarii
individuale) cu regim de indltime parter, subsol indltat + parter sau subsol + parter + etaj.

Art. 3. Functiuni complementare admise zonei
in zona de locuit se intalnesc functiuni complementare astfel
Localitatea resedinta Romos
Lr 1 - scoala primara, gradinita, dispensar veterinar, magazine de necesitate zilnica,
casa parohiala evanghelica (monument), restaurant - pensiune, biserica ortodoxa, biserica
greco — catolica, biserica evanghelica si biserica penticostala;

Localitatea Vaidei
Lr 4 - magazine de necesitate zilnica, biserica ortodoxa, biserica greco — catolica si
biserica penticostala,

Localitatea Pischinti
Lr 5 - magazin de necesitate zilnica si biserica ortodoxa;

Localitatea Romosel
Lr 6 - magazine de necesitate zilnica si biserica baptista;
Lr 7 - biserica ortodoxa, biserica greco — catolica si magazin de necesitate zilnica;

in zona de locuire se pot autoriza unitati de comert si prestari servicii si utilitate publica
in constructiile autorizate si vor avea inscrise in autorizatia de functionare conditii care sa
asigure protectia acustica a zonelor limitrofe.

Functionarea acestora este conditionaté de obtinerea autorizatiei de mediu, autorizatiei
PSI si avizelor sanitar - veterinare, dupa caz.

CAP. 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

Art. 4, Utilizari permise
Se vor autoriza:

- locuinte individuale, adausuri, mansardéri, supraetajari, anexe cit si functiuni
complementare (spatii comerciale, mici ateliere nepoluante, servicii profesionale).
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- garaje, parcaje publice, lucrari de terasament necesare pentru amenajarea cailor de
acces.

- constructii de utilitate publicd cu volume si gabarite care s& se incadreze in
specificul zonei de locuit.

- se vor autoriza si dotari turistice si de agrement

Art. 5. Utilizari permise cu conditii
- locuinte sociale de necesitate si dotari (in conditiile realizarii unui Plan Urbanistic de
Detaliu)

- schimbari de destinatie pentru comert si prestari de servicii nepoluante
- amplasarea de chioscuri sau alte constructii provizorii pe domeniu public;
- amplasarea de firme si reclame comerciale.

- functiuni de productie mestesugdreasca de mica amploare desfasurata la scara
parcelei.

CAP. 3. CONDITII DE AMPLASARE $I CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 6. Orientarea fata de punctele cardinale

Zonele de locuinte

Constructiile de locuit se vor amplasa astfel incat sa se evite orientarea spre nord a
dormitoarelor si cu fatada principala spre sud-vest, sud, sud-est, astfel incat pentru cel putin
jumatate din numarul incaperilor de locuit si pentru toate incaperile de locuit amplasate pe
fatada cea mai favorabila (sud) sa se respecte regula insoririi minime.

Dimensiunile elementelor ce determina zona de umbra se stabilesc trigonometric, in
functie de dimensiunile cladirilor (H- inaltime, | - I&time, L - lungime) in zonele de referint3,
pentru latitudinea 45 grade nord.

Durata minima de insorire ceruta de normele sanitare este de 1 %% ore la solstitiul de
iarnd sau de 2 ore in perioada 21 februarie - 21 octombrie pentru cladirile de locuit si 0 ora
pentru celelalte cladiri. Asigurarea duratei minime de insorire, dependentd de solutiile
urbanistice se face prin orientarea, distantarea si dimensionarea constructiilor.

Art. 7. Amplasarea fata de drumurile publice
in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:
a. constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de

exploatare;
b. parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti i resurse de energie (inclusiv

functiunile lor complementare: magazine, restaurante.);
¢. conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport si distributie
gaze naturale, retele electrice, de telecomunicatii $i infrastructuri ori alte instalatii ori constructii

de acest gen.

Ampriza este fasia de teren ocupatd de elementele constructive ale drumului in
sectiune transversald, masurata in proiectie orizontala.

Fasiile de siguranta sunt zonele amplasate de o parte si de alta a amprizei
drumului, destinate amplasarii semnalizarii rutiere, plantatiilor sau altor activitati sau amenajari
legate de exploatarea drumului.

Zona drumului este suprafata de teren ocupatd de drum si de lucrarile aferente,
constituita prin ampriza si cele doua fasii laterale de o parte si de alta a ei, denumite zone de
siguranta, la care se adaugd si zonele de protectie corespunzatoare fiecarei categorii de
drumuri publice.
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Autorizarea executdrii constructilor cu functiuni de locuire este permisa, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform Legii.

In sensul prezentului regulament prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de
vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporarg
pentru nevoi sociale, industriale sau de apérare cum ar fi. cdmine pentru béatrani, camine de
nefamilisti, sanatorii, cAmine pentru organizarea de santier, c&mine de garnizoana.

. Utilizdri permise

Orice constructi sau amengjari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale
administratiei publice pentru Lucrarile din zonele de protectie.

. Utilizari admise cu conditii

Toate constructile si amenajdrile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice care respecta prescriptiile tehnice si reglementérile urbanistice privind functionalitatea,
sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea acceselor carosabile,
pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de
constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare ele nu vor afecta buna desfagurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditiile optime de capacitate, fluenta gi siguranta.

Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate
corespunzator normativelor gi standardelor tehnice specifice.

L Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configurare sau exploatare impieteaza asupra
bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri
de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor. In acest sens se
interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

Art.8 Amplasarea faté de aliniament
Aliniamentul este limita dintre domeniul public si domeniul privat.
Amplasarea constructiilor noi se face cu respectarea configuratiei arhitecturale
existente.
Fondul construit existent este compus din zone construite compact, iar constructiile
noi se vor amplasa obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente.
Se va respecta regula ( H <= D) stabilirii indltimii maxime a constructiilor in raport
cu distanta fatd de orice punct al fatadei de pe aliniamentul opus.
Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile care au fost cuprinse intr-un
Plan Urbanistic Zonal aprobat conform Legii.
in cazul cladirilor amplasate la aliniament (la limita intre domeniul public si cel
privat):
- nu se admite amplasarea de trepte pe trotuare care ar putea impiedica circulatia
pietonilor
- balcoane inchise sau deschise se pot autoriza numai de la indltimea de 3 m de la
nivelul trotuarului si pot iesi din aliniament cu 1,10 m la strazile cu prospectul mai mare de 12
m
- etajul cladirii poate iesi din aliniament in urmatoarele conditii:
- prospectul strdzii sa fie de minim 15 m
- iegirea etajului nu va depasi aliniamentul mai mult de 1,20 m si
va fi la cel putin 3 m de Ia nivelul trotuarului
in cazul garajelor amplasate la aliniament, usile acestora nu se vor deschide spre
trotuar.
Nu se admite amplasarea de anexe gospodaresti la aliniament.
in ansamblurile construite ce apartin patrimoniului cultural construit, de importanta
nationald sau locald, in zonele de protectie a acestora, amplasarea constructiilor noi fata de
aliniament se va face cu respectarea configuratiei existente specifice.
Se vor respecta prevederile Codului Civil, art. 622:
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- servitutea de a nu zidi decat pana la o anumita inaltime.
- dreptul de trecere.
In zonele libere de constructii sau partial construite, stabilirea configuratiei fondului
construit si a regimului de aliniere se va face de reguld pe baza documentatiilor de urbanism
aprobate conform legii (PUZ, PUD).

Art. 9. Amplasarea in interiorul parcelei

Catre arterele de circulatie constructiile vor fi amplasate la aliniamentul existent.

Distantele necesare interventiei in caz de incendiu sunt stabilite prin avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta lancu de Hunedoara recomandandu-se - dacs
cerintele de interventie sau conditiile locale nu impun altfel - s& se asigure:

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie la cel putin o fatad3 vitrata (doua
pentru cladiri inalte sau cu sali aglomerate), precum si accesul autospecialelor de interventie la
fatadele vitrate existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole de tipul copertinelor
mari, piloni inalti, parcaje auto, etc.);

- posibilitatile de acces al mijloacelor de interventie, atunci cand este necesar si la a
doua fatada prin amenajari cu latimea de 12 m; in cazurile cand acest lucru nu este posibil se
asigura trecerea fortelor (personalului) de interventie prin treceri pietonale cu I3timea minima
de 1,5m.

Anexele locuintelor se pot amplasa calcan la calcan cu alte corpuri de cladiri sau pe
limita de proprietate, cu conditia respectarii prevederilor Codului Civil si a normelor de igiena
privind mediul de viatd al populatiei ( amenajérile pentru cresterea animalelor in curtile
persoanelor particulare, de cel mult 3 capete porcine $i 3 capete bovine, se amplaseaz3 la cel
putin 10 m de cea mai apropiata locuinta si se exploateaza astfel incat s& nu produca poluarea
mediului sau disconfort vecinilor).

in relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile vor fi amplasate astfel:

a. inregim deschis - pe partea nordica a lotului, pentru constructia sau semideschis

pentru constructia principald (casa de locuit) ;

- pe partea sudica si spre latura din spate pentru anexe gospodaresti.

b. distanta minim& admisa de Codul Civil (art. 612) este de 1,90 m in cazul in care
exista ferestre sau balcoane ale fatadei orientate catre vecini

c. se pot realiza vederi piezise pe proprietatea vecinului dac se respecta distanta de
0,60 m;

Distantele de la pct. b. si c. se masoara de la fata zidului pe care s-a deschis
vederea (fereastra) sau de la linia (fata) balconului pana la linia de despértire a celor dou&
proprietati.

d. amplasarea pe miezuina f&r& a avea goluri in zidul respectiv sau cu goluri fixe,
translucide (din caramida de sticld);

e. streagina casei trebuie realizatéd astfel incat apele din ploi s3 se scurgd pe terenul
proprietarului sau pe strada (ulitd) si nu pe terenul vecinului (Codul Civil art. 615);

f. anexele gospodaresti se vor amplasa in partea din spate a lotului iar spre strada se
amplasa casa de locuit, respectandu-se organizarea functionald a gospodériei tiranesti din
localitate;

g. atat pentru asigurarea normelor de insorire cat si a normelor de prevenire a
incendiilor, intre fatadele cu ferestre ale constructiilor amplasate pe aceeasi parte (loturi
alaturate) este recomandabild o distantd minima egald cu jumatate din indltimea cladirii celei
mai inalte, dar nu mai micéd de 3 m;

h. nici unul din vecini nu poate face, fard consimtamantul celuilalt, fereastra sau
deschidere intr-un zid comun, sau sa sprijine de acesta orice fel de lucrare.
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3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 10. Accese carosabile
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitéti de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurite publice trebuie s& permitd interventia mijioacelor de
stingere a incendiilor.

Accesul direct reprezinta posibilitatea de intrare-iesire fara afectarea altor functiuni sau
proprietati.

Servitutea de trecere reprezintd o dispozitie juridicd reglementatd de Codul Civil,
conform careia proprietarul al carui teren este infundat (fara nici o iesire la drum public), poate
cere sa i se permitd trecerea pe proprietatea vecinului, in scopul exploatarii fondului sau, cu
obligatia de a-l despagubi proportional cu pagubele produse. Servitutea de trecere catre
drumul public poate fi constituitd atat pe terenurile proprietate privatd, cat si pe terenurile
apartinénd domeniului public si se inregistreaza in evidentele cadastrale.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructilor fard indeplinirea
conditiilor de mai sus, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului $i autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

Prin autorizatia speciald de construire se intelege actul emis de administratia
drumului public prin care se recunocaste indeplinirea tuturor prevederitor legale pentru ca
accesul la drumul public sa poata fi autorizat, executat si utilizat ca atare.

. Utilizari permise

Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de
siguranta si fluenta a traficului, in conditiile avizului administratorului drumului.

. Utilizari admise cu conditii

Constructiile fara posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin
servitute) sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

° Utilizari interzise

Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

Numarul si configuratia acceselor se determina in functie de fiecare categorie de
constructii astfel:

Pentru zonele propuse pentru lotizare (subzona L):

10.1. Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor realiza:

- accese carosabile pentru locatari;

- accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;

- alei in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m si |&time de 3,5
m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazule cu supralargiri de depasire si pentru
manevre de intoarcere,

- in cazul unor parceldri pe doud randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de servire locala (fundaturi);

- alei cu o lungime de 30 m - o singurd banda de 3,5 m (atime;

- alei cu o lungime de maximum 100 m - minim douad benzi (total 7 m) cu trotuar cel
putin pe o latura si supralérgiri pentru manevre de intoarcere la capat;

10.2. Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor
realiza .

- accese carosabile pentru locatari;

- accese carosabile pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor;
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- alei n interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m si l1atime de 3,5
m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu supralargiri de depésire si pentru
manevre de intoarcere;

- in cazul unor parceldri pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor
realiza prin alei de servire locala (fundaturi);

- alei cu o lungime de 30 m - o singuré banda de 3,5 m i&time;

- alei cu o lungime de maximum 100 m - minim dou& benzi (total 7 m) cu trotuar cel
putin pe o latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capét;

10.3. Pentru toate categoriile de constructii $i amenajiri se vor asigura accese
pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

Asigurarea accesului autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor este
obligatoriu la curtile interioare, inchise pe toate laturile de clidiri, daci au aria mai mare de
600 mp si diferenta de nivel fatd de drum public (neracordats functional prin pante - rampe
carosabile) mai mica de 0,50 m.

Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime
§i 4,20 minaltime.

Pentru curtile interioare inchise mentionate, situate la diferente de nivel mai mari
(neracordate functional), se asigurd numai accese pentru fortele (personalul) de interventie,
prin treceri pietonale de minim 1,50 I&time si 1,90 inaltime.

Nu este obligatorie asigurarea unor accese carosabile amenajate din drumurile
publice atunci cand conditiile locale nu permit sau nu justifica realizarea acestora Ia constructii
incadrate la categoria “D” de important3 redusa.

Curtile de serviciu ale dotérilor comerciale vor avea acces la artera de circulatie
respectiva.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie s fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Art. 11. Accese pietonale
Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigurd accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
Se vor realiza trotuare pentru circulatie curentd, dispuse paralel cu carosabilul
strazii.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit s& permita circulatia persoanelior cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
. Utilizdri permise
Constructii si amenajari la care se asigura, accese pietonale, precum si constructii de
accese i cai pietonale ce reprezintd lucréri independente, amenajate si echipate in functie de
méarimea fluxului de pietoni care asigurd deplasarea acestora in condifii de confort si de
siguranta. Se vor avea in vedere §i exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

] Utilizari admise cu conditii

Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau f4rad servituti de utilitate
publica cum sunt;

- accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private (servitute de trecere):

- accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau in functie de conditii etc.

. Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor pe terenul pentru care nu sunt prevazute accesele
pietonale.

Zonarea functionald a terenurilor trebuie s asigure corelarea diferitelor categorii de
accese carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functilor si caracterului
urbanistic al zonei.

32



3.3 Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Art. 12. Racordarea la retele tehnico-edilitare existente

1. Autorizarea executarii constructiilor este permis& numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.

2. De la dispozitile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuinte individuale, in urmétoarele conditii:

a). realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s3 respecte normele

sanitare si de protectie a mediului:

- canalizarea menajera:

- sistemul individual sau de grup: fose septice vidanjabile periodic care vor fi prevdzute
cu racord posibil la viitoarea retea publica de canalizare menajera.

- canalizarea pluviala:

- amenajarile pe orice teren trebuie astfel realizate incat s& permita scurgerea
apelor meteorice spre reteaua de colectoare a acestora.
- in absenta retelei pluviale, amenajarile necesare scurgerii libere a apelor meteorice
sunt in sarcina exclusivad a proprietarilor.

- salubritate:

- locuintele individuale vor fi prevdzute cu amenajéri pentru colectarea
deseurilor menajere.

- pentru depozitarea deseurilor se vor alege sisteme adecvate
astfel incat s respecte normele de igiena.

b). beneficiarul se obligéd sa racordeze constructia potrivit regulilor impuse de

Consiliul Local, la reteaua centralizatd publics, atunci cand aceasta se va
realiza.

3. Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile
aliniatului 1 cu avizul organelor administrative publice competente, dacd beneficiarul se obliga
sa prelungeasca reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se
obliga fie s& mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiascs noi retele.

4. Prevederile aliniatului 2 si 3 se aplica, in mod corespunzator autorizarii executarii
constructiilor in localitatile si zonele unde nu exista retele publice de apa si canalizare.

Art. 13. Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderile de retele, sau maririle de capacitate a retelelor edilitare se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu Consiliul Local.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin de Domeniul Public
National sau Local, dupa caz.

Art. 14. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitéti aflate in serviciul
public sunt proprietate publicd a comunei, daca legea nu dispune altfel.
(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
(3) Lucrérile prevazute la aliniamentul 1 si 2 indiferent de modul de finantare, intrd in
proprietatea publica.
Dreptul de proprietatea publica este dreptul real care apartine statului si unitétilor
administrativ teritoriale asupra unor bunuri mobile sau imobile de interes national sau local.
Domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului
de proprietate publica, ce apartin statului sau unitatilor administrativ teritoriale. Domeniul public
poate fi de interes national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept public,
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apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea in regim de drept
public, apartine comunelor.

Retelele edilitare fac parte alturi de reteaua de drumuri si strdzi din categoria
unitatilor aflate in serviciul public. Terenul pe care sunt amplasate apartine de regul3
domeniului public, iar construirea si intretinerea retelelor si instalatiilor edilitare publice
constituie lucrari de utilitate publica.

Retelele de alimentare cu energie electrics, gaze, telecomunicatii fac parte din
sistemul national si sunt proprietatea publica a statului.

Retelele de apa, canalizare, alimentare cu energie termica, aldturi de drumuri si alte
utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publicd a comunei daca legea nu dispune
altfel.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice (ap&, canalizare, gaze,
termice, energie electrica si telefonie) se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar Si
se executa in urma obtinerii avizuiui autoritétii administratiei publice specializate.

Lucrarile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice existente,
precum si executarea drumurilor de acces se realizeazd de catre investitor sau beneficiar
partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliul local.

Lucrarile edilitare (drumuri, retele si instalatii), astfel realizate trec in proprietatea
publica si se administreaza potrivit legii.

Fac exceptie de la alin. (1) al prezentului articol retelele edilitare si drumurile situate
pe parcelele proprietate privatd a unor persoane fizice sau juridice, aflate in serviciul exclusiv
al acestora, asigurénd legatura de la punctul de racordare cu retelele si drumurile publice si
pana la bransamentele si racordurile la cl&dirile situate pe parcelele respective.

Ele pot constitui proprietate privatd daca sunt finantate in totalitate de investitorii
privati interesati, iar autoritatea administratiei publice locale stabileste ci nu se justifica
utilizarea publica mentionata.

3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Art.15. Parcelarea
Construcitiile vor fi amplasate pe teren in regim deschis, respectand caracterul
fondului construit existent (specificitéti datorate tipologiei localitati in ceea ce priveste
marimea, modul de dezvoltare istorica, functiunile economice dominante).

1. Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren de minim 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se
poate autoriza realizarea parcelarii i executarea constructiilor cu conditia adoptrii de solutii
de echipare colectiva care s& respecte normele legale de igien3 si de protectie a mediului.

2. Autorizarea executdrii parceldrilor, in baza prezentului regulament, este permisa
numai daca pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ urméatoarele conditii:

a. Front la strada de minimum 8,00 m pentru cl&diri insiruite si de minimum 12,00 m
pentru cladiri izolate sau cuplate.
b. Suprafata minima a parcelei de:
- 150 mp pentru cladiri insiruite
- 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate
c. adancimea mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei

3. Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in
prevederile alin. 2.

4. Terenurile afectate unei parcelari, comporta parti comune (strézi, spatii publice, retele
tehnico-edilitare) si loturi - parti private apartindnd unor proprietari diferiti.

5. Caracteristicile parcelelor - formd, dimensiuni, pozitia fati de caile de comunicatie si
echiparea tehnico-edilitara, trebuie sa fie in concordanta cu folosinta lor.

6. Construibilitatea reprezintd calitatea unui teren de a primi o constructie, a carei
destinatie si caracteristici sunt compatibile cu atributele de fapt (legate de natura terenului Si
de caracteristicile sale) si de drept (vizand servitutile care greveaza) ale acestuia.
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7. Atat pentru terenurile cu posibile indesiri cét $i pentru terenurile rezuitate in urma
parcelarii (zone propuse pentru lotizare) se vor respecta urmatoarele conditii:
- asigurarea accesului la un drum public direct sau prin servitute;
- asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare
8. Intrucat necesitatea respectarii distantelor de protectie sanitaré conform legilor si
normativelor tehnice in vigoare (minim 30 m intre sursa de apd §i fosa septicd) conduce g
marirea corespunzétoare a suprafetei parcelei (si frontuiui la stradd) parceldrile cu un numar
egal sau mai mare de 12 loturi, vor fi autorizate numai cu conditia adoptarii unor solutii de
echipare colectiva.

Art. 16. Insltimea constructiilor
Autorizarea executérii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
invecinate $i a caracterului zonei, fard ca diferenta de indltime s& depaseasca cu mai muit de
doua niveluri clddirile imediat invecinate.
Cladiri invecinate - sunt cele amplasate alaturat, de aceeasi parte a strizii,
Se pot aproba cladiri de locuit cu regim de inaltime maxim S(D)+P+1+M.

Art. 17. Aspectul exterior al constructiilor
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacs aspectul exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor va avea in vedere:

a. conformarea constructiei in raport cu specificul localitatii.

b. materialul de constructie utilizat: pentru invelitori: materiate ceramice, 1igla, solzi sau
profilatd, coame. Se interzic invelitori din tabld zincat3 sau neagrd, carton asfaltat, azbociment.

¢. pentru constructiile ce se incadreaza in fronturile existente se vor utiliza tencuielj din
mortar de var ciment drigcuite sau strop, zugravelile in tente naturale.

d. Se interzice placarea soclurilor cu marmura sau placi ceramice.

Autorizarea executarii constructiilor va urmari examinarea caracteristicilor protectului
pentru identificarea modului in care acesta urmeazi sa se inscrie in specificul zonei gi va avea
in vedere:

- materialele de constructie utilizate pentru invelitori (tigld sau materiale similare

ca aspect) si finisaje exterioare:
- tencuieli drigcuite sau stropite
- tampl&rie din lemn si obloane din lemn

- conformarea fatadelor gi amplasarea golurilor (raportul intre plin si gol).

Se va pastra configuratia actual3 a frontului la strads (alcatuit din fatada casei si
poarta de acces).

in cazul autorizari de modificiri vor trebui restaurate elementele de decor
arhitecturaie.

Art. 18. Procentul de ocupare al terenului (POT)
Procentul de ocupare al terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata construita
la sol a cladirilor si suprafata terenului considerat.
POT = (Sc / St) x 100
in zona de locuire existents (construitd) procentul de ocupare al terenului este de
regula 40 %. Zona cuprinde principalele ansambluri tipologice cu functiuni de locuire delimitate
prin planul urbanistic generai.
Coeficentul de utilizare a terenului (CUT=Sd/St) se va stabilii in functie de regimul
maxim construit admis (D+ P+1) f&r4 a depasi 1,2.
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3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 19. Parcaje

Autorizatia executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare,
se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile alin. (1) utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatile permanente ale
consiliilor judetene, conform Legii.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei.

Constructii de locuinte - vor fi prevézute:
- cate un loc de parcare cu lot propriu (in curte);

Art. 20. Spatii verzi si plantate
Constructii de locuinte - vor fi prevazute spatii verzi si plantate in functie de tipul
de locuire, dar nu mai putin de 2 mp flocuitor.

Art. 21. Imprejmum

21.1. in zona de locuire (intravilanul actuai al localitatii) cu ciadiri de tip rural, se va
respecta sistemul existent de imprejmuire la aliniament (porti de lemn inalte de aproximativ 2
m sau din ziddrie de carémida cu poarta de lemn, avand indltimea parterului).

Aceste Tmprejmuiri opace sunt impuse de caracteristicile cadrului construit al zonei
(zona cu tesut compact, realizat in sistemul curtilor inchise partial.

in zona protejatd cu valoare istorica, imprejmuirile se autorizeaza in conditiile
avizului autoritatilor competente.

21.2. Portile de acces se vor deschide spre incintd. Nu se recomanda construirea la
aliniament a imprejmuirilor opace mai inalte decat indltimea parterului, decat in cazuri
justificate de separare a unor servicii functionale.

21.3. imprejmuirile realizate pe limitele laterale si posterioare ale lotului vor fi
realizate din orice materiale de constructii.

Inaltlmea minima considerata necesara pentru protectia proprietétii este de 2 m.
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A- ZONA UNITATI AGRICOLE SI AGRO - ZOOTEHNICE

CAP. 1. GENERALITATI

Art. 1. Tipuri de zone functionale
Tipurile de subzone functionale care se intélnesc in cadrul zonelor destinate
unitatilor agricole si agro - zootehnice ale localitatilor sunt:

Localitatea resedinta Romos
Az 1 - 6 - subzona pentru unitati agricole si agro - zootehnice

Az 1 subzona agricola, amplasata pe terenul fostei ferme de hamei, la intersectia DN 7
cu DJ 705G, cu functiunea de ferma agricola si depozit de cereale;

Az 2 subzona agricola, amplasata pe terenul fostei ferme de crestere intensiva a
porcinelor, pe partea dreapta a DJ 705G, cu functiunea de unitate zootehnica;

Az 3 subzona zootehnice, amplasata pe terenul fostei statii de epurare a fermei de
crestere intensiva a porcinelor, pe partea stanga a DJ 705G, cu functiunea de unitate
zootehnica:;

Az 4 subzona zootehnica, amplasata pe partea dreapta a DJ 705G, in vecinatatea Az 2
cu functiunea de unitate de crestere a ovinelor;

Az 5 subzona agricola, amplasatd in partea de nord a localitatii, pe terenul fostului
CAP cu functiunea de unitate zootehnica;

Az 6 subzona agricold, amplasata in partea de est a localitatii, cu functiunea de unitate
zootehnica:;

Localitatea Vaidei
Az 7 - subzonad agricold, amplasata in partea de nord a localitatii, cu
functiunea de unitate zootehnica pentru cresterea bovinelor

CAP. 2, UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 3. Utilizari permise

Se vor autoriza constructii parter, P+1.

Se va respecta distanta minima de protectie intre zona de locuit si unititile care
produc disconfort (unitati zootehnice conform Ordinului Ministerului Sanatatii, referitor la
Normele de Igiena si Recomandarile privind mediut de viata a populatiei nr. 536/1997.

Se vor aproba in aceste subzone, constructia de locuinte si dotari care sa
deserveasca unitatile agricole.

Art. 4. Utilizari interzise
Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective agricole, prin documentatii
aprobate, se interzice autorizarea constructilor cu caracter definitiv, nespecifice acestei
destinatii.

CAP. 3. CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A CONSTRUCTILOR
3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii
Art. 5. Amplasarea fatd de drumurile publice

Amplasarea constructiilor din cadrul unitatii agricole se va face la minim 18 m de
axul drumului comunal.
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Art. 6. Amplasarea fata de aliniament
Constructiile vor fi retrase faté de aliniament, pentru masuri de securitate, sau functie
de normele tehnologlce specifice, asigurandu-se si o perdea verde de protectie si in corelare cy
art. 19 din 0.G. 43/98.

Art. 7. Amplasarea in interiorul parcelei
Distanta dintre clddirile de pe aceeasi parte va fi de minim 3,50 m pentru a permite
intretinerea acestora si accesul mijloacelor de stingere a incendiilor. Grajdurlle se vor amplasa
la minim 200 m de locuinte.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatori

Art. 8. Accese carosabile
Pentru toate categoriile de constructii i amenajiri se vor asigura accese pentru
interventil in caz de incendiu, dimensionate conform normeilor pentru trafic greu.
Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime
si 4,20 m indltime.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanents,

Art. 9. Accese pietonale.
Autorizarea executarii constructilior $) amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca incinta dispune de accese pietonale la o cale de circulatie publica.

3.3. Reguli cu privire Ia echiparea tehnico edilitara

Art. 10. Racordarea la retele de echipare edilitari existente
1. Autorizarea executérii constructilor  este permisd cu avizul organelor
administratiei publice locale, in urmatoarele conditii:

a. realizarea de solulii de echipare in sistem individual care s3 respecte normele
sanitare si de protectie a mediului.

Alimentarea cu apa din fantani va fi conditionatd de asigurarea igienei generale si cu
avizul DSPJ Hunedoara. Fosele septice se vor amplasa la 30 m fata de fantana.

b. beneficiarul se obligd s& racordeze constructia, conform regulilor impuse de
consiliul local, la reteaua centralizata, publica, atunci cand acesta se va realiza.

Art. 11. Realizarea de retele edilitare
1. Extinderea de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliul local.
2. Lucrarile de racordare si de brangare la reteaua edilitarad publicd se suportd in
intregime de investitor sau de beneficiar.

Art. 12. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publicd a comunei, dac3 legea nu prevede altfel.
Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului.
Lucrarile prevazute la alin 1 si 2, indiferent de modul de finantare intrd in
proprietatea publica.
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3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Art. 13. Inaltimea constructiilor
- seé vor aproba constructii parter, parter + mansardd sau in functie de procesul
tehnologic.

Art. 14. Procentul de ocupare al terenului (POT)
Procentul de ocupare al terenului (POT) exprim raportul dintre suprafata construits
la sol a cladirilor si suprafata terenului considerat.
POT = (Sc/ St)x 100
Se va stabili pe bazé de PUD (Plan Urbanistic de Detaliu).

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi gi imprejmuiri

Art. 15. Parcaje
Autorizatia executarii constructiilor care, prin destinatie, necesit3 spatii de parcare,
se emite numai daca existé posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Suprafetele parcajelor se determing in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei.
Locurile de parcare se vor asigura in interiorul incintei zonei:
- Tloc parcare la 250 mp pentru activitéti desfasurate pe o suprafati de 10 - 100 mp
- 1 loc parcare la 150 mp pentru activitéti desfasurate pe o suprafati de 100 - 1000 mp

Art. 16. Spatii verzi
Se vor prevedea spatii verzi cu rol decorativ si de protectie de cel putin 20% din
suprafata incintei unitatii agricole.

Art. 17. imprejmuiri
La aliniament se vor prevedea imprejmuiri cu panouri din plasa de sarma la partea
superioara si soclu din piatr& sau beton cu inditimea de 0,60 - 0,80 cm. inaltimea totala va fi de
maxim 2,20 m. ’
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Ip- ZONA UNITATI MICA INDUSTRIE SI PRESTARI SERVICII

CAP. 1. GENERALITATI

Art. 1. Tipuri de zone functionale
Tipurile de subzone functionale care se intélnesc in cadrul zonelor destinate
unitatilor de mica industrie si prestari servicii sunt concentrate in nordul trupului de baza al
locallitatii resedinta Romos.

CAP. 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 3. Utilizéri permise

Se vor autoriza constructii parter, P+1.

Se va respecta distanta minima de protectie intre zona de locuit gi unitatile care
produc disconfort (unitéti industriale conform Ordinului Ministerului Sanatatii, referitor la
Normele de lgiena si Recomandarile privind mediul de viata a populatiei nr. 536/1997).

Se vor aproba in aceste subzone, constructia de locuinte si dotari care sa
deserveasca unitatile industriale.

Art. 4. Utilizdri interzise
Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective industriale, prin documentatii
aprobate, se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv, nespecifice acestei
destinatil.

CAP. 3. CONDITII DE AMPLASARE S! CONFORMARE A CONSTRUCTILOR
3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 5. Amplasarea fatd de drumurile publice
Amplasarea constructiilor din cadrul unitétii agricole se va face la minim 8 m de axul
drumuiui de acces.

Art. 6. Amplasarea fatd de aliniament
Constructiile vor fi retrase fata de aliniament, pentru masuri de securitate, sau functie
de normele tehnologice specifice, asigurandu-se $i o perdea verde de protectie gi in corelare cu
art. 19din O.G. 43/98.

Art. 7. Amplasarea in interiorul parcelei
Distanta dintre cladirile de pe aceeasgi parte va fi de minim 6,50 m pentru a permite
intretinerea acestora si accesul mijloacelor de stingere a incendiilor.

3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 8. Accese carosabile
Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80 m latime
si 4,20 m inaltime.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sé fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Art. 9. Accese pietonale.
Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai
dac incinta dispune de accese pietonale la o cale de circulatie publica.
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3.3. Reguli cu privire la echiparea tehnico edilitara

Art. 10. Racordarea la retele de echipare edilitara existente
1. Autorizarea executdrii constructilor  este permis&d cu avizul organelor
administratiei publice locale, in urmétoarele conditii:

a. realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s& respecte normele
sanitare si de protectie a mediului.

Alimentarea cu apa din fantani va fi conditionata de asigurarea igienei generale si cu
avizul DSPJ Hunedoara. Fosele septice se vor amplasa la 30 m fata de fantana.

b. beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, conform regulilor impuse de
consiliul local, la reteaua centralizata, publica, atunci cand acesta se va realiza.

Art. 11. Realizarea de retele edilitare
1. Extinderea de retele sau mdririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile
contractelor incheiate cu consiliul local.
2. Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publici se suportd in
intregime de investitor sau de beneficiar.

Art. 12. Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publicd a comunei, daca legea nu prevede altfel.
Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului.
Lucrarile prevazute la alin 1 si 2, indiferent de modul de finantare intrd in
proprietatea publica.

3.4. Reguli cu privire la forma i dimensiunile terenului gi constructiilor

Art. 13. inéltimea constructiilor
- se vor aproba constructii parter, parter + etaj sau in functie de procesul tehnologic.
Art. 14. Procentul de ocupare al terenului (POT)
Procentul de ocupare al terenului (POT) exprima raportul dintre suprafata construit
la sol a cladirilor si suprafata terenului considerat.
POT = (Sc/ St) x 100
Se va stabili pe baza de PUD (Plan Urbanistic de Detaliu).

3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 15. Parcaje
Autorizatia executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare,
se emite numai dacé exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.
Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei.
Locurile de parcare se vor asigura in interiorul incintei zonei:
- 1loc parcare la 250 mp pentru activitati desfagurate pe o suprafata de 10 - 100 mp
- 1 loc parcare la 150 mp pentru activitati desfagurate pe o suprafata de 100 - 1000 mp
Art. 16. Spatii verzi
Se vor prevedea spatii verzi cu rol decorativ si de protectie de cel putin 20% din
suprafata incintei unitatii agricole.
Art. 17. imprejmuiri
La aliniament se vor prevedea imprejmuiri cu panouri din plasa de sarma la partea
superioara si soclu din piatra sau beton cu indltimea de 0,60 - 0,80 cm. inéltimea totala va fi de
maxim 2,20 m.

41



GC - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA / CIMITIRE

CAP. 1. GENERALITATI

Art. 1. Tipuri de zone functionale
Tipurile de subzone functionale care se intélnesc in cadrul zonelor de gospodarire
comunala / cimitire ale localitatilor sunt;

Localitatea resedinta Romos
Gc 1 - 3 - subzond pentru gospodarire comunala/ cimitire
Gc 1 cimitir ortodox amplasat in estul localitatii;
Ge 2 cimitir greco — catolic amplasat in partea central ~ nordica a localitatii:
Ge 3 cimitir evanghelic, amplasat in partea nord - vestica a localitatii.

Localitatea Vaidei
Gc 4 - 5 - subzond pentru gospodarire comunala / cimitire
Gc 4 cimitir ortodox amplasat in estul localitatii;
Ge 5 cimitir greco — catolic amplasat in partea central — estica a localitatii:

Localitatea Pischinti
Gc 6 - subzona pentru gospodarire comunala / cimitire — cimitir ortodox

Localitatea Romosel

Gc 7 - 8 - subzona pentru gospodarire comunala / cimitire
Gce 7 cimitir ortodox amplasat in partea centrala a localitatii;
Gc 8 cimitir greco — catolic amplasat in partea estica a localitatii:

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei
Se pastreazd amplasamentele cimitirelor. Extinderea si propunerea unui nou
amplasament se poate realiza numai pe baza de P.U.D. {Plan Urbanistic de Detaliu).
Gropile de gunoi existente se vor inchide,vor fi protejate pana la refacerea solului, iar
resturile menajere vor fi transportate la statia de transfer de la Orastie

CAP. 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 3. Utilizédri permise.
In interiorul zonelor protejate sanitar se interzice amplasarea oricéror obiective cu
exceptia celor destinate personalului de intretinere si interventii.

Art. 4. Utilizari permise cu conditii.
in zona de gospoddarie comunali(GC):
- distanta minima de protectie sanitard intre cimitir si zonele de locuit este de 50 m
de la limita cimitiruiui la limita lotului.
Distantele de mai sus pot fi modificate pe baza studiilor de impact avizate de institute
specializate.
La amplasarea $i organizarea sistemului de salubrizare se va urmari:
- gospodariile individuale si locuintele colective vor avea amenajari pentru colectarea
deseurilor menajere (in pubele sau saci de plastic);
- se vor asigura platforme gospodaresti $i recipiente de sortare a materialelor adecvate
valorificarii (metal, hartie, sticld, lemn, textile, plastice);
- organizarea sistemului de salubritate se va face in functie de destinatia cladirilor aflate
in zona precum $i a obiectivelor de utilitate publicd propuse;
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- amplasarea punctelor de colectare a gunoiului astfel incat functiunea, compozitia si
aspectul arhitectural - urbanistic al zonei s& nu fie afectat;

- organizarea corespunzatoare a colectarii si depozitarii gunoiului stradal:

- interzicerea depozitarii intdmplétoare a gunoaielor, mai ales in zonele verzi, de-a
lungul apelor, in paduri, etc.

Art. 5. Interdictii permanente.

Se interzice construirea de incineratoare de degeuri pe teritoriu! administrativ al
judetului Hunedoara, conform strategiei §i planului de dezvoltare al judetului Hunedoara, pe
perioada 2006, 2007-2013.

CAP. 3. CONDITIl DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli cu privire la asigurarea acceselor
Art. 6. Accese carosabile.
Autorizarea constructiilor este permisd numai daca incinta dispune de acces direct la
0 cale de circulatie publica.
Art. 7. Accese pietonale.
Autorizarea executarii constructiilor si amenajdrilor de orice fel este permisa numai
daca incinta dispune de accese pietonale Ia o cale de circulatie publica,

3.2. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi gi imprejmuiri.
Art. 8. Spatii verzi, plantate.
Se vor asigura plantatii de aliniament si perdele de protectie fatd de vecinatati.

Art. 9. Imprejmuiri.
Pentru cimitir - imprejmuiri transparente
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TE - ZONA PENTRU ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

CAP. 1. GENERALITATI

Art. 1. Tipuri de zone functionale
Tipurile de subzone functionale care se intélnesc in cadrul zonelor pentru echipare
tehnico - edilitara ale localitatiior sunt:

Localitatea resedinta Romos

TE p1 statie de pompe ape industriale trup 4;

TE p2 statie de pompe ape industriale trup 10;

TE c1 statie de epurare amplasata in nordul localitatii;

TE e posturi electrice de transformare;

TE g1 starie reglare presiune gaze naturale amptasata in trupul 5;

TE g2 starie reglare presiune gaze naturale amplasata in zona central — nordica a
localitatii.

Localitatea Vaidei

TE a1 captare si gospodarie de apa amplasata in sudul iocalitatii;

TE a2 rezervoare de apa amplasate in sudul localitatii;

TE c2 statie de epurare amplasata in nordul localitatii;

TE e posturi electrice de transformare;

TE g3 starie reglare presiune gaze naturale amplasata in zona vestica a localitatii.

Localitatea Pischinti
TE e posturi electrice de transformare;
TE g4 starie reglare presiune gaze naturale amplasata in zona vestica a localitatii.

Localitatea Romosel

TE a5 captare de apa potabila amplasata in trupul 8;

TE a6 gospodarie de apa si rezervoare amplasate in trupul 7;

TE a7 captare de apa industriala amplasata in trupul 6;

TE a8 gospodarie de apa industriala amplasata in trupui 5;

TE aB rezervoare de apa amplasate in trupul 11, adiacent DJ 705G;

TE c4 statie de epurare amplasata in nord - vestul localitatii, trupul 10;

TE c¢5 statie de epurare amplasata in nord — estul iocalitatiitrupul 9;

TE e posturi electrice de transformare;

TE g5 starie reglare presiune gaze naturale amplasata in zona nordica a localitatii.

Localitatea Ciungu Mare
TE e posturi electrice de transformare.

CAP. 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 2, Utilizari permise

in zona pentru echipare tehnico-edilitara (TE)

Se pot autoriza orice fel de constructii si amenajari care se pot racorda la
infrastructura edilitara existentd cu capacitate corespunzatoare sau pentru a carei extindere sau
realizare existd surse de finantare asigurate de administratia publicd, de investitori interesati
sau care beneficiaza de finantari atrase potrivit legii.

Orice constructie trebuie racordata |a retelele tehnico-edilitare existente.

in absenta retelei publice de canalizare a apelor menajere, se admite evacuarea
apelor in sistem individual - fose septice vidanjabile periodic.
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Apele rezultate din ploi si topirea zépezii se vor dirija catre santul de pe marginea
drumului public.

Se admite alimentarea cu apa din puturi, conditionat de asigurarea igienicé generaia
si cu avizul DSP Hunedoara (Directia de S&natate Publica a Judetului Hunedoara).

Art. 3. Utilizari permise cu conditii
- constructiile vor fi executate dupa stabilirea, printr-un contract prealabil, a obligatiei
efectuarii lucrarilor de echipare edilitara aferente (in parte sau total) de catre investitori.
Autorizarea executarii lucrarilor este permisd numai cu avizul primarului si al
autoritatilor de gospodarie a apelor si cu asigurarea mdsurilor de aparare a constructiilor
respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriordrii calititi apelor de
suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fatd de malurile cursurilor de apa si
faté de lucrdrile de gospodarire si captare a apelor.
Se vor respecta distantele minime de protectie pentru construire :
- pentru statia de reglare gaz 10 m
- pentru captari de apa 100 m
- pentru statie de epurare 300 m
- liniile electrice LEA 20 KW zona de protectie 10 m
Distantele enumerate mai sus pot fi modificate pe baza studiilor de impact intocmite de
proiectanti de specialitate si avizate de autoritdtile administratiei publice si organele
specializate.

Art. 4, Utilizari interzise
Orice constructie care prin dimensiuni, destinatie si amplasare fatd de zonele cu
echipare tehnico-edilitard asiguratd presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din
factorii interesati.
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CC - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE S| CONSTRUCTI! AFERENTE
CAP. 1. GENERALITATI

Art. 1. Tipuri de zone functionale
CCr - subzona cii rutiere :

- drum judetean DJ 705G - strébate teritoriul administrativ de la nord spre centru
st face legatura cu orasut Cugir si judetul Alba, traversand localitatile Romos i Romosel;

- drum comunal DC 49 inspre localitatle Vaidei si Pischinti pe care le
traverseaza:

- drum comunal DC48 Romos — Orastie portiune din tocalitatea Romos;

- drum comunal DC48A Romosel - Ciungu Mare portiune din localitatea
Romosel si Ciungu Mare;

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei
Se pastreaza functiunile actuale ale subzonelor.

CAP. 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA

Art. 3. Utilizéri permise
in zona cai de comunicatie rutierd si constructiile aferente (CCr):

- orice constructii sau lucréri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor de specialitate ale administratiet
publice pentru lucrériie din zonele de protectie.

- pentru realizarea zonei de protectie este necesara:

- pentru profil transversal 2 - drum judetean - 20 m din axul drumului pana la streasina
acoperisului.

Pentru realizarea lucrarilor tehnico-edilitare se vor prevedea masuri de protectie
adaptate profiluiui existent.

Art. 4. Utilizdri permise cu conditii
in zona cii de comunicatie rutiera si constructiile aferente (CCr):

Toate constructile si amenaijérile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice, care respecta prescriptiile tehnice gi reglementarile urbanistice privind functionalitatea,
sistemul constructiv, conformarea volumetricd si esteticd, asigurarea acceselor carosabile
pietonale si rezolvarea parcajelor precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie $i
exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfagurare a circulatiei pe
drumurile publice in conditile optime de capacitate, fluentd si sigurantd. Accesele carosabile si
pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si semnalizate corespunzaitor normativelor s
standardelor tehnice specifice si se vor prevedea masuri de protectie adaptate profilului
existent.

- Incintele unitatilor de transporturi si garajele publice vor respecta masurile si normele
admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie.

Art. 5. Utilizéri interzise
in zona cii de comunicatie rutieré si constructiile aferente (CCr):
in zona de protectie a infrastructurii transporturilor se interzic:
- autorizarea constructilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.
- efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecdri de teren.
surpari sau ar afecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de materiale de
constructii sau care modifica echilibrul panzei subterane;
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- depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamabile, explozibite,

carburantilor, gazelor lichefiate sau oriciror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca
incendii sau explozii.
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SP - ZONA SPORT, AGREMENT SI PERDELE DE PROTECTIE

CAP. 1. GENERALITATI

Art. 1. Tipuri de zone functionale
Tipurile de subzone functlonale care se intdlnesc in cadrul zonelor pentru sport,
agrementsi perdele de protectie ale Iocalﬂatﬁor sunt:

Localitatea resedinta Romos

SP v1 zona verde adiacenta cursurilor de aps;

SP a1 subzona de agrement si piscicultura in trupurile3, 12, 13, 15;
SP a2 subzona pentru agrement si sport din vestul localitatii;

SP s1 subzona pentru activitati sportive din sudul localitatii.

Localitatea Vaidei
SP v1 zona verde adiacenta cursurilor de apa;
SP v2 zona verde de protectie a unitatii agro — zootehnice din nordul localitatii.

Localitatea Pischinti
SP v1 zona verde adiacenta cursurilor de apa;

Localitatea Romosel
SP v1 zona verde adiacenta cursurilor de apa,

in teritoriul administrativ al comunei Romos se mai gasesc zone de proteclie la
captarile de ap3, statiile de pompare, statiile de tratare sirezervoarele de apa.

Art. 2. Functiunea dominanta a zonei.
Zone verzi , de protectie zone pentru agrement i terenuri de sport.

CAP. 2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

Art. 3. Utilizari permise.

Constructii si amenajari specifice desfagurarii activitati sportive, de agrement.
Constructii necesare intretinerii terenului de sport, terenul de sport va fi orientat pe directia
nord-sud.

Art. 4. Utilizari permise cu conditii

Autorizatiile de construire se vor elibera pe baza unui plan urbanistic de detaliu

(PUD).

CAP. 3. CONDITII DE AMPLASARE $! CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
3.1. Reguli cu privire la asigurarea acceselor

Art. 5. Accese carosabile
Se va asigura accesul la zona de agrement fara perturbarea traficului.
Art. 6. Accese pietonale
Asigurarea accesului pietonal dintr-o cale publica.
Art. 7. Parcaje
Pentru toate categoriile de constructii §i amenajan sportive vor fi prevazute locuri de
parcare pentru personal, pentru public i pentru sportivi, in functie de capacitatea constructiei -
1 foc de parcare la 30 de persoane.
Zonele de agrement vor avea prevazute parcaje pentru a nu perturba traficul.
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V. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR FUNCTIONALE DIN EXTRAVILAN

Tipurile de zone functionale din extravilanul localitatilor sunt urmatoarele:

e TDA -ZONA CU DESTINATIE AGRICOLA
Zona cuprinde terenurile arabile din nordul teritoriului, pasunile si fanatele adiacente
suprafetelor de intravilan precum si pasunile alpine, structurata in subzonele:

- A - Zone terenuri arabile

- P - ZOne pasuni, pasuni comunale

- F - Zone fanate.

e TDF -ZONA CU DESTINATIE FORESTIERA

Zona cuprinde terenurile ocupate de paduri in unitati amenajistice, corpuri de padure
comunala si palcuri izolate:

- Pd - zone paduri

- Pdt - zone paduri, tufisuri
e DR - ZONA DRUMURI

e CF -ZONA CAI FERATE

Intocmit,
arh.
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